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Mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59, Nyborg Om lokalplaner

Mindre boliger ved Knudshovedvej i Nyborg

| 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | € Geodatastyrelsen

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal vaere i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:
- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig
bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af eksisterende forhold skal til gengeeld ske i

overensstemmelse med lokalplanen.

Side 3 af 43



Mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59, Nyborg

Planloven (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anlaegsarbejde eller en omfattende nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til

byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens planlaegning og giver samtidig offentligheden og

Byradet mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og

bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.
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Mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59, Nyborg Haringsmuligheder og planens status

Horingsmuligheder og planens status

Saledes godkendt til offentlig hgring af Teknik- og Miljgudvalget i Nyborg Kommune 3. maj 2021.

Lokalplanforslaget er offentliggjort fra den 19. maj til 17. juni 2021. Indsigelser og aendringsforslag skal veere

kommunen i haende senest den 17. juni 2021.

Nyborg Kommune
Radhuset
5800 Nyborg

e-mail: teknik-miljoeafdelingen@nyborg.dk
Herefter vil Byradet tage endelig stilling til planen.
Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaagning (LBK nr 287 af 16/04/2018) kan for sa vidt

angar retlige spergsmal paklages Planklagenavnet.

Byrddets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenavnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at den paklagede afggrelse aendres eller ophaves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afgerelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Du kan laese mere her: klagevejledning.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 973 af
25/06/2020) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planlaagning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afgere, hvorvidt planen kan forventes at
medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljpmaessige

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.

Planforslaget muligger alene en huludfyldning med 6 mindre boliger i et eksisterende boligomrade. Med planen
muliggeres etageboliger i op til 8,5 m og 2 etager. Da nybyggeriet ikke vurderes at give anledning til vaesentlig
pavirkning af naboer eller omradet som helhed igennem skyggevirkninger, vaesentlig gget trafik, indbliksgener eller

negativ visuel pavirkning fra den nye bygning, og da nybyggeriet sikres mod fremtidige oversvemmelser, vurderes
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Mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59, Nyborg

planerne ikke at veere omfattet af lovens krav om miljgvurdering.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25/06/2020) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 325 efter § 8
stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort den 19. maj 2021.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.
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Mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59, Nyborg Lokalplanomradet

Baggrund og formal

Baggrund

Nyborg Byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af naerveerende lokalplan pa baggrund af et gnske om at skabe
plads til flere sma og billige boliger i Nyborg by. Mange nye etageboliger i byen, der er opfert de seneste ar, er store og
ligger pa dyre grunde ved havnefronten. Det ggr boligerne dyre og utilgeengelige for mange. Nyborg Byrad gnsker

imidlertid at sikre, at alle kan finde boliger til en overkommelig pris i Nyborg.

Ejeren af ejendommen Knudshovedvej 57-59, 5800 Nyborg gnsker at opfgre yderligere seks mindre boliger pa
grunden som en huludfyldning. Nyborg Byrad vil med denne lokalplan give mulighed herfor og med planen samtidig

sikre, at boligerne indpasses pa en fornuftig made ift. det eksisterende byomrade.

Nyborg Byrad vedtog 25. august 2020 lokalplan nr. 318 for mindre boliger ved Knudshovedvej i Nyborg.
Planklagenavnet ophzevede pa baggrund af en klage over bl.a. planens parkeringshestemmelser lokalplanen 25.
marts 2021. Planklagenavnet fandt, at lokalplan var i uoverensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for parkering til boliger. Naevnet fandt, at dette er sa vaesentlig en retlig mangel, at lokalplanen

skulle ophaeves.

Neervaerende lokalplanforslag er en genfremsaettelse af den nu ophaevede lokalplan. Lokalplanen fglges af et
kommuneplantilleeg, der praeciserer kommuneplanens parkeringsbestemmelser for grunden (lokalplanomradet), sa
kommuneplanen og lokalplanen er i overensstemmelse. Der er kun foretaget redaktionelle eendringer af

lokalplanforslaget ift. den nu ophzevede lokalplan nr. 318.

Formal

Denne lokalplan har til formal at muliggere en huludfyldning med seks boliger pa ejendommen Knudshovedvej 57-59 i

Nyborg. Ejendommen rummer i forvejen seks etageboliger i en etageejendom fra slutningen af det 19. drhundrede.

Lokalplanen skal sikre, at boligerne indpasses pa grunden pa en sddan made, at alle beboere fortsat har adgang til fri-
og opholdsarealer, parkeringspladser mv., og sadan, at den nye bebyggelse indpasses fornuftigt i det eksisterende
byomrade. Sidstnzevnte skal bl.a. sikres gennem bestemmelser om den nye bygnings arkitektur, sa den i udseende
og starrelse harmonerer med det omkringliggende bymiljg. Slutteligt skal planen sikre, at naboer ikke pavirkes i

vaesentlig grad af den nye bygning.

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter en enkelt ejendom ved Knudshovedvej i Nyborg. Ejendommen er beliggende centralt i
Knudshovedvejkvarteret mellem Knudshovedvej, Gormsvej og Vognmandsvej. Kvarteret er afgraenset af Nyborg Fjord
mod syd, ca. 350 m fra lokalplanomradet, erhvervsomrade gst med bl.a. Lindholm Havn mod g@st,

byomdannelsesomraderne pa de tidligere banearealer langs den nuvaerende Holmens Boulevard mod vest og
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erhvervsgrunden, der tidligere har huset Nyborg Lynfrost A/S, mod nord - ca. 50 m fra lokalplanomrédet. Pa de
tidligere banearealer nord for Holmegade planleegges opfart et nyt stort sundhedshus, og pa den tidligere Lynfrost-

grund planlaegges opfert et stgrre butiksomrade med store butikker til supplement til handlen i bykernen.

Kvarteret bestar hovedsageligt af beboelsesejendomme. Ejendommene varierer mellem enfamilieshuse, med saerligt
murermestervillaer i den sydlige del, dobbelthuse og etageejendomme, og omradet er szerdeles varieret, hvad angar
bygningsvolumener og arkitektonisk udtryk. Som samlende element kan saerligt fremhaeves rgde teglmursten som
facademateriale, der isser dominerer pa selve Knudshovedvej og beboelsesvejene syd herfor. | den nordlige del af
Knudshovedvejkvarteret, langs Gormsvej, findes en raekke ejendomme til blandet bolig- og erhvervsformal med

varieret arkitektonisk udtryk.

Figur: Lokalplanomradets placering i Nyborg by. Lokalplanomradet ligger i et eksisterende boligomrade ved

Knudshovedvej. Umiddelbart nord for omradet ligger Lynfrost-grunden, der star overfor en omdannelse til anden

anvendelse. Ogsa de gamle baneterraener ved den nuvaerende Holmens Boulevard omdannes i de kommende ar.
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Figur: Luftfoto af Knudshovedvej og omgivelser, 2079. Omradet udviklede sig langs Knudshovedvej i slutningen af det

19. arhundrede. Bebyggelsen i omradet varierer i dag mellem etageejendomme, dobbelthuse og villaer.

Lokalplanomradet er afgraenset med rgde streger. Copyright: Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering 20179.

Ejendommen p& ca. 740 mZ rummer i dag en beboelsesejendom i 3 etager og hgj keelder med i alt seks boliger.
Bygningen har facade mod Knudshovedvej og med en bagvedliggende aflang grund langs med Vognmandsvej og helt
til Gormsvej mod nord. Beboelsesejendommen er opfert i den sidste halvdel af det 19. drhundrede i teglstensmure og
med tag med vingetagsten. Facaden mod Knudshovedvej fremstar hovedsageligt i rede teglsten med detaljer sasom
hvide band og stik. Den hgje kaelder fremstar i pudset kvaderfugning. Bygningens gvre facader fremstar malede i en

lys red. Ejendommen har sadeltag med muret gavl.

Mod gst er bygningen sammenbygget med Knudshovedvej 61, en beboelsesejendom i 2% etager. Mod vest star

gavlen frit mod Vognmandsvej som en hgj mur uden vinduer eller detaljer.

Udover etageejendommen er grunden indrettet med parkeringsarealer nsermest bagfacaden pa den eksisterende
bygning og en fleksibelt graespleene naermest Gormsvej i den nordlige del af grunden. En mur, der forleenger
etageejendommens gavl, skeermer indkigget til en del af grunden fra Vognmandsvej. Fra hjgrnet Vognmandsvej og
Gormsvej er indkigget blokeret af et stgrre teknisk anlaeg i en rgd teglstensbygning pa en separat ejendom og en haek

mod Gormsve;j.
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Mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59, Nyborg

Figur: Lokalplanomradets afgraensning. Grunden, der i dag rummer en etageboligejendom, er afgreenset af

Knudshovedvej, Vognmandsvej og Gormsvej samt boligparceller. Mod nordvest stader grunden op til et mindre teknisk
anlaeg.
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Figur: Den eksisterende etageboligejendom i lokalplanomradet set fra Knudshovedvej.
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Figur: Den ubebyggede del af grunden bag ejendommen Knudshovedvej 57-59 fremstar i dag ikke attraktiv. Pladsen

benyttes hovedsageligt til parkering. Til venstre i billedet ses det tekniske anlaeg. Fotoet fra 2020 er taget fra

Vognmandsvej med kig mod gst.
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Mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59, Nyborg Planens indhold

Planens indhold

Lokalplanen saetter bade rammer for nybyggeri til en huludfyldning bag den eksisterende etageejendom
Knudshovedvej 57-59 og for evt. fremtidigt erstatningsbyggeri for den eksisterende etageejendom. Planen regulerer
desuden, hvordan de ubebyggede arealer skal disponeres, bl.a. fri- og opholdsarealer, parkeringskrav til biler og cykler

og krav til afskeermende beplantning.

Nybyggeri

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfgres en ny bygning med seks etageboliger nord for den eksisterende
etageejendom Knudshovedvej 57-59. Planen afgraenser med et byggefelt, hvor den nye bygning skal placeres og hvor
stor den ma veere. | hgjden begreenses den nye bygning til 8,5 m og max. 2 etager. Denne hgjde er den almindeligt
tilladte i parcelhuskvarterer, og vurderes derfor at harmonere fint med den omkringliggende bebyggelse. Den nye

bygning vil altsa blive vaesentlig lavere end den eksisterende etageejendom pa grunden.

For at den nye bygning indpasses arkitektonisk i omradet regulerer planen ogsa dens udseende pa en raekke punkter.
Den nye bygning skal fremsta i rgde teglsten og rede vingetagsten, som det er tilfeeldet for stgrstedelen af
bygningerne i omradet. Der skal indarbejdes en raekke detaljer i murvaerket, som det er typisk for omradets bygninger:
Overgangen mellem tag og facade og mellem de to etager skal markeres med gesims (teglstensband i facaden).

Ogsa murvaerket pa bygningens hjgrner skal varieres.

Planen giver mulighed for, at der paseettes fritheengende altaner pa bygningen. Det er dog et krav, at vaern pa altaner
er gennemesigtige og ikke inddaekkes. Mellem bygningen og Vognmandsvej indrettes mindre haver til boligerne i

stueetagen, der ikke kan fa altaner. Haverne afgreenses med haek mod vejen.

Nedenfor er vist en reckke referencebilleder af murdetaljer og altaner pa nyere teglstensbyggeri. Leengere nede er vist
visualiseringer af, hvordan et nyt byggeri, der fglger lokalplanens bestemmelser kan se ud. Det er vigtigt at
understrege, at det er en mulighed for, hvordan nybyggeriet kan se ud, men ikke ngdvendigvis et udtryk for, hvad der

bliver bygget.
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Figur: Referencebilleder for den nye bebyggelse. Eksemplerne viser, hvordan der i nybyggeri kan indarbejdes gesims i
murveerket der fremhaever etageovergange, hvordan der kan indarbejdes andre detaljer i murvaerket for at skabe

variation, og hvordan abne, frithaengende altaner kan fremsta pa nyt teglstensbyggeri.
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Figur: Visualisering (sverst) af, hvordan et nyt byggeri kan tage sig ud. Kig fra nord fra Vognmandsvej. Det er vigtigt at

understrege, at det er en mulighed for, hvordan nybyggeriet kan se ud, men ikke nadvendigvis et udtryk for, hvad der

bliver bygget. Nuveerende forhold nederst.
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Figur: Visualisering (averst) af, hvordan et nyt byggeri kan tage sig ud. Kig fra syd fra Knudshovedvej. Det er vigtigt at

understrege, at det er en mulighed for, hvordan nybyggeriet kan se ud, men ikke ngdvendigvis et udtryk for, hvad der
bliver bygget. Nuvaerende forhold nederst.
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Eksisterende bygning

Den eksisterende etageejendom planlaegges som udgangspunkt bevaret. For at fremtidssikre planen indeholder den
imidlertid en raekke bestemmelser for, hvordan den eksisterende bygning kan erstattes, f.eks. hvis den bliver skadet

ifm. brand eller en nedrivning pa anden made blive ngdvendig.

Med planen gives mulighed for en bygning med samme fodaftryk som den nuvaerende. For at tilpasse bygningen til
det omkringliggende byomrader begraenses hgjden imidlertid til max. 10 m og etageantallet til 2%. En ny bygning vil,
ligesom den nuvaerende, skulle fremsta i redeteglsten med mulighed for detaljer i pudsede, hvidmalede band eller i
cement eller natursten. Synligt kaelderparti eller stueetagens facade ma endvidere fremsta som pudset og malet eller
i kvadermur eller kvaderfugning. Facadepartier ma ikke etableres uden variation i facaden gennem vandrette
telgstensband, gesims og stik over vinduer. En ny bygning vil ogsa skulle have sadeltag med vingetagsten, som den

eksisterende.

Figur: Den nuveerende etageejendom set fra Knudshovedvej. Bygningen fremstar markant i omradet, og er en af de

hgjeste langs Knudshovedvej. Med planen vil et evt. fremtidigt erstatningsbyggeri blive begraenset i hgjde og

etageantal.
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Grunden i gvrigt - ubebyggede arealer

Planens intention om at muligggre sma og billige boliger ved huludfyldning betyder, at grunden udnyttes intensivt. |
stedet for store friarealer er der et fokus pa at skabe mindre, men mere attraktive friarealer. De ubebyggede arealer
udnyttes i dag til parkeringsarealer og en grgn pleene. Med planen intensiveres arealudnyttelsen. Der indrettes et
mindre, afskaermet faelles opholdsareal af hgj kvalitet. Derudover indrettes de nye boliger med hhv. altaner og
byhaver, der er henvendt til de enkelte boliger. Det fzelles opholdsareal malrettes derfor i hgjere grad til de

eksisterende boliger i Knudshovedvej 57-59.
Laengere nede er vist referencebilleder for fri- og opholdsarealerne.
Parkeringskrav

De seks eksisterende boliger har i dag et ikke opstreget parkeringsareal, der vurderes at svare til seks
parkeringspladser, altsa 1 plads pr. bolig. Det vurderes tilstraekkeligt at opretholde dette niveau. For de seks nye
boliger er det vaesentligt at fremhaeve, at boligernes stgrrelse og forventede pris vil henvende sig til en malgruppe
bestaende af unge, der typisk vil vaere under uddannelse. Den centrale beliggenhed af boligerne i Nyborg by, og ift.

bl.a. Nyborg Station, taler for, at parkeringskravet bgr nedsaettes.

| et lignende projekt for mindre boliger ved Sylleskovvej i Nyborg (Campushaven) er der stillet et parkeringskrav for 1
og 2 veerelsesboliger pa 1/4 p-plads pr. bolig. Da der i det naevnte tilfeelde er tale om en stgrre udbygning vil der i
hgjere grad her kunne forventes en vis dobbeltudnyttelse af p-pladser. Der fastsaettes derfor i naervaerende lokalplan

et hgjere p-krav pa % plads pr. bolig for de nye, mindre boliger, svarende til i alt tre pladser.
Dvs. at planen kraever, at der indrettes i alt ni parkeringspladser pa grunden.
Afskaermning

Planen kreever at parkeringspladserne mod Vognmandsvej skeermes mod vejen med haekbeplantning. Ogsa internt
pa grunden kraeves parkeringsarealer samt bebyggelse til renovation, cykelparkering og lignende skaarmet med

beplantning.

Side 18 af 43



Mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59, Nyborg

Figur: Sadan kan fri- og opholdsarealerne taeenkes indrettet. Referencebilleder.

Skyggevirkning

Der er til brug for planleegningen udarbejdet et skyggediagram til belysning af eventuelle skyggegener et nybyggeri vil

kunne medfgre. Skyggediagrammet illustrerer skyggepavirkningen fra nybyggeriet og den eksisterende
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etageejendom i hhv. marts, juni og december. Skyggediagrammet kan ses nedenfor.

Diagrammet viser dels, at den eksisterende etageboligbygning kun i begraensede perioder vil skygge for altaner og
byhaver i den planlagte bygning. Dels, at den planlagte bygning vil give skyggevirkninger i haver gst for planomradet
efter kl. 16 forar/efterar og hovedsageligt efter kl. 20 i sommerperioden. Den illustrerede skyggevirkning pa nordgstlig

nabo om eftermiddagen i december skyldes i vaesentlig grad den eksisterende etagebygning.

21.03 KI. 08.00  21.03K. 10,00

21.03KI. 14.00 21.03KI. 16.00 21.03KI. 18.00
TRIMMET
TEGNESTUE
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61.; . ~— B ~— :

) 2
21.06 KI. 10.00 21.06 K. 12.00
21.06 KI. 16.00 21.06 KI. 18.00 21.06 KI. 20.00

TRIMMET

TEGNESTUE

21.12K1. 10.00 21.12KI. 14.00
21.12K1. 16.00  2112K.1800 21.12KI. 20.00
TRIMMET
TEGNESTUE

Figur: Skyggediagrammerne illustrerer skyggepavirkningen fra nybyggeriet og den eksisterende etageejendom i hhv.

marts, juni og december.
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Mindre boliger ved Knudshovedvej 57-59, Nyborg Bestemmelser

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for

lokalplanomradet.

§ 1 Formal

§ 1.1 Det er lokalplanens formal
at muligggre opfgrelsen af mindre boliger som en huludfyldning centralt i Nyborg.

at sikre, at de nye boliger indpasses i det eksisterende byomrade gennem bebyggelsens omfang, arkitektur og

udseende.

at sikre, at der etableres fri- og opholdsarealer af hgj kvalitet i tilknytning til den nye bebyggelse.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 8b af Nyborg bygrunde.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af etageboligbebyggelse til helarsbeboelse.

§ 4 Udstykning

4.1 Der ma ikke udstykkes inden for lokalplanomradet.
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§ 5 Vej-, sti- og trafikforhold

Veje

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Gormsvej og Vognmandsvej, som vist pa Kortbilag 2.

§ 6 Parkeringsforhold

6.1 Der ma ikke etableres faerre parkeringspladser end det fremgar af nedenstaende tabel:

Boligtype

Parkeringspladser til biler pr. bolig

Parkeringspladser til cykler pr.
bolig

Boliger pa op til 40 m?

Ya

1%

Boliger pa over 40 m?

1

1%

6.2 Parkering ma kun placeres inden for de pa Kortbilag 2 angivne omrader til parkering- og mangvrearealer.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Det samlede etageareal i lokalplanomradet ma ikke overstige 927 m2. Herudover ma der etableres op til 20 m? til

overdaekkede arealer og skure/depotrum.

7.2 Ny bebyggelse til boligformal ma kun placeres inden for de pa Kortbilag 2 afgraensede byggefelter A og B. Frit

heaengende altaner og altangange uden overdaekning ma overskride byggefeltet med indtil 1,5 m.

7.3 For byggefelt A geelder fglgende bestemmelser for byggeri:

-Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma overstige 10 m i hgjden.
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-Bygninger ma ikke etableres med mere end 2% etager.

-Bygninger ma kun placeres med primeer indgang og primaere facader mod Knudshovedvej. Facade mod

Knudshovedvej ma kun placeres med facade i byggefeltets sydlige afgreensning mod Knudshovedve;.
7.4 For byggefelt B geelder felgende bestemmelser for byggeri:

-Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma overstige 8,5 m i hgjden.

-Bygninger ma ikke etableres med mere end 2 etager.

7.5 Bebyggelse til beboelse ma ikke opfgres med en gulvkote pa under + 2,5 m DVR90.

7.6 Mindre bygninger sasom affaldsskure, overdaekninger til cykelparkering, redskabsrum, depoter mv. ma ikke

placeres naermere skel mod vej end 2,5 m, og ma ikke gives en hgjde pa mere end 2,5 m.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

8.1 For bygninger inden for byggefelt A geelder felgende bestemmelser:

- Facader pa bygninger inden for byggefelt A ma mod Knudshovedvej (altsa mod syd) kun fremsta i rgde teglsten
suppleret med detaljer i pudsede og malede facadedele eller i natursten eller cement. Facader mod vest, nord og gst
og synligt keelderparti eller stueetagens facade mod Knudshovedvej ma endvidere fremsta som pudset og malet.
Synligt keaelderparti eller stueetagens facade mod Knudshovedvej méa endvidere fremsta i kvadermur eller

kvaderfugning.

- Facadepartier ma ikke etableres uden variation i facaden gennem vandrette telgstensband, gesims og stik over

vinduer.

- Tage ma kun etableres som saddeltag, og tagflader ma kun fremsta i rgde vingetagsten.
8.2 For bygninger inden for byggefelt B geelder fglgende bestemmelser:

- Facader pa bygninger inden for byggefelt B ma kun fremsta i rgde teglsten.

- Facadepartier mod vej mod vest og nabo mod gst ma ikke etableres uden gesims mellem tag og facade og mellem

etager i rgde teglsten.
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- Facadepartier uden vinduer ma ikke etableres uden variation i facaden gennem vandrette telgstensband/gesims til

markering af etageovergang og overgang mellem tag og facade.

- Bygningshjgrner ma kun etableres med variation i murvaerket gennem frem- og tilbagespring i teglsten.
- Tage ma kun etableres som saddeltag, og tagflader ma kun fremsta i rgde vingetagsten.

- @stvendte vinduer ma kun etableres med matteret glas, hvis krav til lysindfald i boliger tillader dette.

8.3 Mindre bygninger sdsom affaldsskure, overdaekninger til cykelparkering, redskabsrum, depoter mv. ma kun
fremsta i rode teglsten tilsvarende bebyggelsen i byggefelt A og B eller i tree malet i farver efter den klassiske

jordfarveskala.

8.4 Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, stalskorstene og lignende pa bygninger. Paraboler ma kun placeres

pa terraen.

8.5 Altaner ma kun etableres som frit heengende altaner uden stolper. Altaner og altangange ma kun etableres med
gennemsigtige vaern med en hgjde pa 1,2 m, og kun med veern i stal, aluminium eller trae. Altaner og altangange ma

ikke inddaekkes. @stvendte altangange mé imidlertid etableres med vaern i matteret glas.

8.6 Der ma ikke etableres altaner pa facader mod Knudshovedve;.

§ 9 Ubebyggede arealer og terraen

9.1 Ubebyggede arealer ma kun udnyttes efter opdelingen som angivet pa Kortbilag 2.

9.2 Inden for de pa Kortbilag 2 markerede feelles fri- og opholdsarealer skal der etableres gode og egnede fri- og

opholdsarealer med beplantning og opholds- eller aktivitetsmgbler i hgj kvalitet p& min. 100 m?.

9.3 Inden for de pa Kortbilag 2 markerede private opholdsarealer skal der etableres haver til boliger i stueetagen

inden for byggefelt B.
9.4 Hegning mod skel mod vej ma kun ske som haskbeplantning.

9.5 Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade ma ikke opbevares pa feelles parkeringspladser, veje

eller pa andre feaelles ubebyggede arealer.

9.6 Containere ma ikke opbevares pa private eller feelles arealer.
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§ 10 Afskaarmende foranstaltninger

10.1 Parkeringspladser mod Vognmandsvej skal afskaermes med haekbeplantning pa min. 1 m i hgjden placeret

mellem parkeringspladsen og skel.

10.2 Private opholdsarealer og feelles fri- og opholdsarealer skal skeermes mod mangvre- og parkeringsarealer samt

anlaeg til renovation ved brug af beplantning.

§ 11 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal feelles friarealer vaere anlagt. Herunder hgrer feelles fri- og

opholdsarealer, jf. § 9 stk. 2 og 3, og tilkgrsels-, mangvre- og parkeringsarealer, jf. § 6 stk. 1 og 2.

11.2 Feelles fri- og opholdsarealer, jf. § 9 stk. 2, skal senest vaere beplantede ferstkommende vaekstsaeson efter

ibrugtagning.
11.3 Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal afskeermende beplantning, jf. § 10 stk. 1 og 2, vaere etableret.

11.5 Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsanlaeg inden ibrugtagning.

§ 12 Ophavelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

12.1 Lokalplan nr. 87 for Knudshovedvejskvarteret aflyses for sa vidt angar denne lokalplans omrade, som afgraenset

pa Kortbilag 1.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
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Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.
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Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens bestemmelser den juridisk

bindende plan.
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Bilag 1 - Lokalplanens afgraensning

Bilag 1 - Lokalplanens afgraensning
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Bilag 2 - Arealanvendelse

Lokalplangrasnse

Parkerings- og mangvrearealer

:

Vejadgang

4

5
meters

Kortbilag 2 - Arealanvendelse.
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Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller regionen, samt hvordan lokalplanens
virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven

eller museumsloven.

Jordforureningsloven

Efter § 50 a i Jordforureningsloven er alle arealer i byzone som hovedregel lettere forurenet. Disse omrader

benaevnes ‘'omradeklassificerede arealer’.

Omradeklassificeret areal er omrader, hvor man formoder, at der kan vaere forurenet jord pga. den historiske
benyttelse. | praksis er alle arealer i byzone, der ikke er blevet undersggt herfor, betegnet som omradeklassificeret

areal.

Lokalplanomradet ligger inden for omradeklassificeret areal, hvilket betyder, at flytning af jord skal meddeles

kommunen for at undga en spredning af forurenet jord.

Risikobekendtgarelsen

Fortum Waste Solutions A/S er omfattet af risikobekendtggrelsen. Konsekvenser for udvikling af omrader bergrt af
sikkerhedsafstande eller skadesafstande fra virksomheder omfattet af Miljgministeriets bekendtggrelse nr. 372 af

25/04/2016 om kontrol med risikoen for uheld med farlige stoffer (risikobekendtggrelsen).

Etablering af nye aktiviteter og eendret anvendelse af bebyggelse og omrader indenfor skadesafstande (500 meter
eller den konkret gaeldende konsekvensafstand) fra viksomheden, til f.eks. offentlige bygninger og arealer, rekreative
omrader, omrader, som pa grund af deres karakter er af saerlig interesse eller seerligt falsomme, ligeledes
boligomrader, veje og andre transportanlaeg, samt bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens
driftsmaessige foreskrifter, og bygninger og omrader, som er svaert evakuerbare (jf. risikobekendtggrelsen § 2), vil

kraeve at det i h.t. risikobekendtggrelsens bestemmelser kan eftervises at vaere sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Lokalplanomradet ligger ca. 600 meter fra risikovirksomheden midt i et eksisterende boligomrade. Udnyttelse af
lokalplanens muligheder vurderes ikke at kunne give anledning til en gget risiko ifm. Fortum Waste Solutions A/S.
Afstanden til virksomheden pa 600 meter betyder ogs3, at risikomyndighederne ikke har vaeret hgrt ifm.

udarbejdelsen af lokalplanforslaget.
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Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anleegsarbejde, kan dette af Slots- og

Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfagrt.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa

planleegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om planlaegning (lovbek. nr. 50 af 19.
januar 2018), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse. Den eksisterende

lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil for slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
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Forhold til anden planlaagning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, dvs. bade lokalplanens relation

til den overordnede planlagning, men ogsa til kommunens @vrige planlaegning.

Nationale interesser

Planen bergrer ikke planlaagning af national interesse.

Kommuneplan

Mal og hovedstruktur

Det er Byradets mal, at der i forbindelse med detailplanlaegning for boligomrader i Nyborg skal veere mulighed for at
indtaenke alternative bebyggelsesformer og -teetheder, der begraenser arealforbruget og kan imgdekomme

efterspgrgslen pa nye boligtyper

Med vedtagelsen af Planstrategi 2019 i januar 2020 har Nyborg Byrad konkretiseret og udvidet dette mal. Det er bl.a.
et nyt mal, at Nyborg by skal tilbyde en bred pallette af boligtilbud til unge, bgrnefamilier og aeldre, og der skal veere et
saerligt fokus pa at tilbyde mindre og billigere boliger. Baggrunden herfor er at sikre, at der er sunde og attraktive

boliger til alle malgrupper i kommunen.

@nsket om sma og billige boliger kan bl.a. realiseres gennem huludfyldning og byomdannelse. | forbindelse med
huludfyldning kan det bl.a. betyde, at der skal ske en konkret afvejning af behovet for parkerings- og fri- og
opholdsarealer, der kan udfordre kommuneplanens nugaeldende rammer herfor. Det skyldes, at sma og billige boliger
centralt i byen ofte vil kraeve en effektiv arealudnyttelse, der minimerer omkostningerne til boligerne pr.

kvadratmeter.
Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet er beliggende inden for rammeomrade 1.B.11 i Kommuneplan 2017. Rammen udlaegger omradet
til boligomrade med bebyggelsesprocent pa max. 30 for aben lav, 35 for for taet-lav og 60% for etageboligbyggeri.
Rammen begraenser byggehgjden til max. 8,5 m og etageantallet til max. 2. Etageboligbygninger kan etableres i op til

10 m hgjde og med op til 2% etager.

P& matr. nr. 8b Nyborg bygrunde (lokalplanomradet) kan der dog etableres i alt 927 m? etageareal til boligformal,
svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 125. Denne mulighed blev indfgrt med kommuneplantillaeg nr. 22, der blev

vedtaget samtidig med den nu ophaevede lokalplan nr. 318 i 2020.
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Figur: Rammeomrader i Kommuneplan 2017 efter anvendelse. Lokalplanomradet, markeret med hvidt, ligger i

rammeomrade 1.B.11, hvis afgraensning er markeret med tydelig sort streg.

Lokalplan nr. 318.1 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens generelle rammer for fri- og opholdsarealer og

for parkering. Kommuneplantillaeg nr. 33 fremlaegges derfor sammen med lokalplanforslaget.

Kommuneplan 2017 opstiller en raekke generelle rammebestemmelser for indretning af fri- og opholdsarealer ifm.
nye boliger. Ved nye bebyggelser skal der udlaegges fri- og opholdsarealer af en passende stgrrelse afhaengigt af
bebyggelsernes anvendelse, omfang, karakter og beliggenhed. Faelles opholdsarealer skal etableres pa terreen.
Heaevede gardarealer, terrasser og altaner kan ikke medregnes som feelles fri- og opholdsarealer. Ved etablering af

etageboliger skal der anlaegges fzelles friarealer svarende til 110 m? pr. bolig.

Lokalplanen udlaegger ikke friarealer svarende til kommuneplanens krav til etageboliger. Med kommuneplantillaeg nr.
33 fastsaettes et konkret krav for matr. nr. 8b p& 100 m? friareal. Kravet skal ses i lyset af den konkrete
byggemulighed pa 927 m? boligetageareal. Stgrrelsen pa fri- og opholdsarealet vurderes at vaere af en passende

storrelse i forhold til bebyggelsens anvendelse, omfang, karakter og beliggenhed.

Planens intention om at muligggre sma og billige boliger ved huludfyldning betyder, at der i stedet er et fokus pa at
skabe mindre, men mere attraktive friarealer. De ubebyggede arealer udnyttes i dag til parkeringsarealer og en grgn

plaene. Med planen intensiveres arealudnyttelsen. Lokalplanforslaget sikrer indretning af et mindre, afskaermet faelles
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opholdsareal af hgj kvalitet. Derudover planlaegges de nye boliger indrettet med hhv. altaner og byhaver, der er
henvendt til de enkelte boliger. Det faelles opholdsareal malrettes derfor i hgjere grad til de eksisterende boliger i
Knudshovedvej 57-59.

Kommuneplan 2017 opstiller en raekke generelle rammebestemmelser for antallet af parkeringspladser til boliger. For
bilparkering gaelder generelt et krav om 1% plads pr. etagebolig. For cykelparkering geaelder et krav om tre pladser pr.
100 m? etageareal. Med kommuneplantilleeg nr. 33 fastsaettes for matr. nr. 8b fglgende seerlige parkeringskrav: For
bilparkering: min. % plads pr. bolig pa op til og med 40 m? og 1 plads pr. bolig pa over 40 m?; for cykelparkering: min.

1% plads pr. bolig.. Kravet skal ses i lyset af den konkrete byggemulighed pa 927 m? boligetageareal.

Kravet udlgser i medfgr af lokalplan nr. 318.1 et krav pa i alt ni parkeringspladser til biler. Det er mindre end de 18, der
kreeves i kommuneplanens generelle ramme. Det lavere parkeringskrav stilles ud fra fglgende argumenter. De seks
eksisterende boliger har i dag et ikke opstreget parkeringsareal, der vurderes at svare til seks parkeringspladser, altsa
1 plads pr. bolig. Det vurderes tilstraekkeligt at opretholde dette niveau. For de seks nye boliger er det vaesentligt at
fremhaeve, at boligernes stgrrelse og forventede pris vil henvende sig til en malgruppe bestdende af unge, der typisk
vil veere under uddannelse. Den centrale beliggenhed af boligerne i Nyborg by, og ift. bl.a. Nyborg Station, taler for, at

parkeringskravet bgr nedsaettes.

| et lignende projekt for mindre boliger ved Sylleskovvej i Nyborg (Campushaven) er der stillet et parkeringskrav for 1
og 2 veerelsesboliger pa 1/4 p-plads pr. bolig. Da der i det naevnte tilfeelde er tale om en stgrre udbygning vil der i
hgjere grad her kunne forventes en vis dobbeltudnyttelse af p-pladser. Der fastsaettes derfor i naervaerende lokalplan

et hgjere p-krav pa %2 plads pr. bolig for de nye, mindre boliger, svarende til i alt tre pladser.

Kommuneplantilleeg nr. 33 sendrer rammeomrade 1.B.11, hvor ovenstdende bestemmelser for friarealer og parkering

pa matr. nr. 8b indskrives.

Byradet gnsker ikke at muligggre saddanne afvigelser generelt i rammeomradet, da det vil vaere op til en konkret,
individuel vurdering i hvert enkelt tilfeelde, om en grund vil kunne indrettes med en sadan gget udnyttelsesgrad,

herunder det konkrete fastsatte friareal- og parkeringskrav.

Nyborg Kommune vurderer, at en sddan gget bebyggelsesgrad pa matr. nr. 8b kan handteres som reguleret i forslag
til lokalplan nr. 318.1. Her laegges bl.a. veegt p3, at grunden er en hjgrnegrund med vejarealer (og teknisk anlaeg) pa tre
sider. Der laegges endvidere vaegt p3, at grunden i forvejen indeholder en hgj etageejendom, der koncentrerer et stort
boligareal pa et lille grundstykke. Slutteligt lsegges der vaegt pa, at grunden kan indrettes hensigtsmaessigt, hvad
angar parkerings- og fri- og opholdsarealer som beskrevet i lokalplanforslaget, herunder at friarealet har en passende

storrelse ift. bebyggelsens anvendelse, omfang, karakter og beliggenhed.

Gaeldende lokalplan og zonestatus

Lokalplanomradet har hidtil veeret omfattet af lokalplan nr. 87 for Knudshovedvejskvarteret fra 1996. Lokalplanen

aflyses for hvad angar neervaerende lokalplans omrade ved vedtagelsen af planen.
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Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver med denne lokalplan i byzone.

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Storebaelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i

Planlovens kapitel 2a om planlaegning i kystomradet (§ 5a, stk. 4).

Lokalplanomradet er beliggende i eksisterende byomrade ca. 360 m fra Nyborg Fjord. Lokalplanomradet rummer i
dag en 3,5 etages boligejendom pa over 10 m mod Knudshovedvej. Pga. denne bygnings hgjde vil det muliggjorte
nybyggeri pa op til 8,5 m (max. 2 etager) ikke kunne ses fra kysten og vil derfor heller ikke kunne pavirke den visuelle

oplevelse af kysten. Heller ikke den eksisterende bygning kan ses fra kysten i den nuvaerende situation.

Lokalplanen giver mulighed for erstatning af den eksisterende etageejendom mod Knudshovedvej med en bygning
pa op til 10 m i hgjden. Denne max. hgjde betyder, at en eventuel erstatningsbygning vil have en mindre pavirkning pa

kysten, forstaet som et mindre bygningsvolumen, og altsa heller ikke vil kunne ses fra kysten.

Vej og trafik

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Vognmandsvej og Gormsvej, som i den overordnede vejplan har status som

lokalveje.

Omtrent 50 m nord for lokalplanomradet er der stiforbindelse mod bymidten og Nyborg Station, samt den neermeste
dagligvarebutik pa hjgrnet af Storebaeltsvej og Enghavevej. Der planlaagges her ogsa etableret stiforbindelse til et

planlagt butiksomrade pa den tidligere Lynfrost-grund Storebaeltsvej umiddelbart nord for lokalplanomradet.
Trafik

Der er ikke foretaget trafiktaellinger pa Gormsvej eller Vognmandsvej nord for Knudshovedvej. Vejene er blinde og

betjener alene de ca. 25 adresser ud til vejene. Trafikken vurderes derfor til at vaere lav.

Der er i 2017 foretaget en trafikteelling pa Knudshovedvej mellem Vognmandsvej og Gartnervej. Teellingen viste en

arsdegntrafik pa 1.492.

De seks nye boliger, der muligggres med lokalplanen forventes ikke at medfgre en vaesentlig forggelse af trafikken i

omradet.
Der planleegges for tre parkeringspladser til de seks nye boliger.
Kollektiv transport

De naermeste stoppesteder for busser ligger 500 m fra lokalplanomradet ved hhv. Banegardsalléen og Storebzeltsvej.
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Stoppesteder betjenes af savel lokale som regionale ruter. Nyborg Station og busstation med regionale og nationale

togafgange til bl.a. Odense og Kgbenhavn min. to gange i timen hver vej ligger a. 800 m fra lokalplanomradet.

Stejforhold

Anvendelsen til boligformal vurderes ikke at medfgre en stgjpavirkning pa omgivelserne, der overstiger

Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier.

En lokalplan ma som udgangspunkt ikke udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, f.eks. boliger. En
lokalplan ma kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om

etablering af afskaermningsforanstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Lokalplanomradet vurderes ikke at blive belastet af stgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
stgj fra vejtrafik (Lqen 58 dB) eller virksomhedsstgj, jf. nedenstdende tabel. Nyborg Kommune kan ifm. behandling af
ansggning om byggetilladelse stille krav om udarbejdelse af en beregning, der godtger at omradet ikke bliver pavirket

af stgj over disse graenseveerdier.

Mandag-fredag kl. 18-22, Igrdag

Mandag-fredag kl. 07-18, lardag 14-22, sgn- og helligdage kl. |Alle dage kI. 22-07
kl. 07-14 0759

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet er indenfor 500 meter fra flere mindre produktionsvirksomheder samt Nyborg Destilleri, der
producerer spiritus. Lokalplanen vurderes dog ikke at kunne medfgre skeerpede miljgkrav til
produktionsvirksomhederne. Til grund for denne vurdering laegger Nyborg Kommune vaegt p3, at der mellem
lokalplanomradet og virksomheden ligger flere boliger af tilsvarende hgjde som det planlagte byggeri. Disse boliger
medfgrer i forvejen en begraensning i produktionsvirksomhedens udviklingsmuligheder, der ikke vil blive skeerpet pga.

tilstedevaerelsen af de planlagte boliger inden for lokalplanomradet.

Skoledistrikt og skolekapacitet

Lokalplanomradet ligger i gjeblikket inden for Birkhovedskolens skoledistrikt. Byradet kan sendre skoledistrikterne i

overensstemmelse med skolernes kapacitet.

Forsyning

Varmeplan
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Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade , sa ny bebyggelse skal tilsluttes fijernvarme. Der kan suppleres med

alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af Nyborg Kommune.
Spildevandsplan

Omradet er separatkloakeret og derfor skal spildevand og regnvand separeres fgr tilslutning til det offentlige
spildevandsanlaeg. Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa
naermere givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra befeestede arealer.
Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivningen kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er

geoteknisk muligt og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Lokalplanomradet er opdelt i to kloakoplande, som vist pa nedenstaende kort (sorte streger). Pa den nordlige del af

lokalplanomradet tillades en maksimal aflgbskoefficient pa 0,45 og pa den sydlige del pa 0,60.

e Bl oty

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand fra NFS A/S, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra

dette vandveerk.
Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet A/S.

Baeredygtighed
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Lokalplanen understgtter Nyborg Kommunes mal om en baeredygtig byudvikling, herunder arbejdet med FN's
verdensmal nr. 11 for baeredygtige byer. Det sker saerligt ved dels at understgtte en baeredygtig arealanvendelse med
koncentration af byudvikling pa allerede udlagte byzonearealer samt ved at fokusere pa at skabe sma og billige
boliger, sa alle har adgang til sunde, tidssvarende boliger taet pa centrale private og offentlige servicefunktioner,

grenne omrader og arbejdspladser.

Pavirkning af nabokommuner

Lokalplanen giver udelukkende mulighed for opfarelse af seks mindre boliger i et eksisterende boligomrade centralt i
Nyborg by. Dermed vurderes lokalplanen udelukkende at have en lokal indvirkning. Planen forventes ikke at pavirke

nabokommunerne.

Klimatilpasning

Lokalplanomradet ligger ca. 360 m fra Nyborg Fjord og 1 km fra Storebeelt. Terreenet varierer i kote pa tvaers af
omradet fra +2 m til +2,5 m DVR90.

Lokalplanomradet er omfattet af den i kommuneplanen udpegede kystplanlaegningslinje, hvor inden for der ved
nybyggeri skal fastsaettes krav til afvaergeforanstaltning sa der tages hgjde for risiko for oversvgmmelse. Omradet
ligger mellem klimatilpasningsplanens fokusomrader Nyborg Centrum og Nyborg syd, men ligger ikke indenfor et
udpeget fokusomrade. Omradet er desuden omfattet af statens udpegning af risikoomrader for oversvgmmelse efter

oversvgmmelsesdirektivet.

Et boligprojekt ma antages, at have en levetid pa 100 ar. Sikringsniveauet skal derfor som udgangspunkt tilpasses
hertil.

Grundet topografien er der ikke risiko for oversvgmmelse fra syd fra Nyborg Fjord ved hgjvandshaendelser helt op til
kote +3 m DVR90. Lokalplanomradet er imidlertid under risiko for oversvésmmelse nordfra ved hgjvandshandelser pa
ca. kote +2,4 m DVR90 og op. Vandet vil komme fra voldgraven i vest, industriomradet i sydgst og via mulig hydraulisk
forbindelse mellem motorvejen og stranden mod gst. Om havvandet finder vej til lokalplanomradet ved en sadan
haendelse, afhaenger meget af varigheden af "peak’, altsa hvor laenge den maksimale vandstand varer. Vandet skal

"fylde" en hel del op i omradet fgr den endelige vandstand forplanter sig til hele omradet.

| forbindelse med udpegningen har Nyborg som risikoomrade efter oversvemmelsesdirektivet har Kystdirektoratet
arbejdet ud fra nogle statistiske haendelser. Der arbejdes bl.a. med en 100 ars haendelse om ca. 100 ar med et
vandstandsniveau pa +2,28 m DVR90 samt en ekstremhaendelse om ca. 100 &r pa +2,50 m DVR90. Stormfloden i

2006 nzevnes som eksempel pa en ekstrem haendelse.

Hvilket omrade, der kan risikere at blive pavirket ved en sddan haendelser kan ses pa nedenstaende kort, der viser

vandets potentielle udbredelse ved en hgjvandshaendelse svarende til en ekstrem haendelse om ca. 100 ar (+2,50 m
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Forslag til lokalplan nr. 318 sendrer ikke anvendelsen af lokalplanromradet, og planleegger ikke for egentlig byudvikling,
men en huludfyldning i et ellers udbygget boligomrade, hvilket bgr tages med i vurderingen, nar sikringsniveauet
fastsaettes. En lang raekke omkringliggende boliger vil saledes blive oversvgsmmet ved et vedvarende hgjvandsniveau
pa + 2,4 m DVRI0 og derover. Her ma altsa individuel ad hoc sikring eller en permanent kollektiv sikring til i tilfeelde af

en saddan handelse.

Omvendt er det en central opgave ved planlaegning for nye boliger, at disse sikres mod fremtidige oversvgmmelse.
Lokalplanen fastseetter derfor en sikring af nybyggeriet svarende til en ekstrem haendelse om 100 ar: + 2,5 m DVR90. |
forbindelse med ansggning til byggetilladelse skal bygherre godtggre, hvordan nybyggeriet sikres mod

oversvgmmelse til denne kote.

Sikringen kan f.eks. udgeres af en forhgjet sokkel saledes at gulvkoten overstiger +2,5 DVR9O0 eller ved indbygning af

skottelgsninger.

International naturbeskyttelse

Der er ikke konstateret beskyttet natur inden for lokalplanomradet, herunder bilag IV arter. Planen vurderes ikke at
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kunne pavirke yngle- eller rastesteder for beskyttede arter, herunder bilag IV arter.

Planomradet ligger ca. 1 km fra det nsermeste Natura2000 omrade Storebaelt og Vresen, som er udpeget pa
baggrund af rev, strandvold med flerarige planter, marsvin, edderfugl og dveergterne. Pa grund af planens meget

lokale udstraekning og karakter vurderes den ikke at kunne pavirke beskyttet natur efter habitatdirektivet.
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