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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg Om lokalplaner

Nyt boligomrade ved Skaboeshusevej i Nyborg

| 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | € Geodatastyrelsen

Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal vaere i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a bestemme:
- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig
bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette. Etablering af nyt samt aendringer af eksisterende forhold skal til gengeeld ske i

overensstemmelse med lokalplanen.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg Haringsmuligheder og planens status

Planloven (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anlaegsarbejde eller en omfattende nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfgres fra landzone til

byzone.

Lokalplanen medvirker til at sikre en kontinuitet i kommunens planlaegning og giver samtidig offentligheden og

Byradet mulighed for at vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt i Byradet, har alle mulighed for at komme med indsigelser, sendringsforslag og

bemaerkninger til lokalplanforslaget.

For et lokalplanforslag kan vedtages endeligt af Byradet, skal det fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger.

Horingsmuligheder og planens status

Saledes godkendt til offentlig hering af Teknik- og Miljpudvalget i Nyborg Kommune 12. april 2021.

Lokalplanforslaget er offentliggjort fra den 21. april til den 21. maj 2021. Indsigelser og eendringsforslag skal vaere

kommunen i haende senest den 21. maj 2021.

Nyborg Kommune
Radhuset
5800 Nyborg

e-mail: teknik-miljoeafdelingen@nyborg.dk
Herefter vil Byradet tage endelig stilling til planen.
Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) kan for sa vidt

angar retlige spgrgsmal paklages Planklagenasvnet.

Byradets afgerelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenavnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.nsevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afgerelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenasvnet.

Du kan laese mere her: klagevejledning.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 973 af
25/06/2020) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planlaagning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afgere, hvorvidt planen kan forventes at
medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre veesentlige miljpmaessige

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.

Planerne giver mulighed for en boligbebyggelse arrangeret i en taet, urban bebyggelsesstruktur med gode, grgnne
friarealer. Planerne indarbejder hensyn til vejtrafikstgj, overfladevandshandtering og naturinteresser i tilknytning til
Teglvaerksskoven. Planerne vurderes ikke at medfgre vaesentlige miljgpavirkninger og planernes omrade er ikke
pavirket af veesentlige miljgproblemer, der ikke handteres i planlaegningen. Pa den baggrund vurderer Nyborg

Kommune, at planerne ikke skal miljgvurderes efter miljgvurderingslovens forskrifter.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25/06/2020) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af lokalplan nr. 325 efter § 8
stk. 1. Afggrelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort den 21. april 2021.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.

Side 5 af 48



Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg Baggrund og formal

Baggrund og formal

Baggrund

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af nzervaerende lokalplan pa baggrund af et projekt for et nyt
grent boligomrade pa en tidligere kommunal grund ved Skaboeshusevej i det nordlige Nyborg. Nyborg Kommune
udbgd i fordret 2020 lokalplanomradet som en storparcel pa 14.900 m? til salg. Salget forudsaetter en udnyttelse af
grunden til boliger med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40. Den vindende budgiver har i samarbejde med en
tegnestue udarbejdet en bebyggelsesplan for omradet, der tager afsaet i en harmonisk, sammenhangende

boligbebyggelse integreret i omradet med respekt for nserheden til Teglvaerksskoven.

Denne lokalplan fastsaetter byggemuligheden for grunden med udgangspunkt i det konkrete projekt for et nyt grgnt

boligomrade med byhuse i mellem én og tre etager.

ileqlvaenksskoyen

Figur 1: Lokalplanomradets afgraensning (rad linje) og naere omgivelser. Planomradet ligger teet pd bade skov og strand

i den nordlige del af Nyborg.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg

Formal

Det er lokalplanens formal, at udlasegge et omrade ved Skaboeshusevej i Nyborg til teet-lav boligbebyggelse. Planen
skal sikres, at det nye boligomrade udleegges som et samlet harmonisk hele, hvor boligerne etableres i ensartede
materialer og formsprog. Samtidig skal planen sikre variation i omradet gennem krav om varierende hgjder og

etageantal.

Malet er at planlaegge et omrade med en vis grad af urbanitet tilpasset omradets skala og grgnne rammer.

Figur 2: lllustration af, hvordan en bebyggelse efter lokalplanens bestemmelser kan se ud. Bemeaerk, at det er
lokalplanens bestemmelser, der saetter rammerne for et fremtidigt byggeri, hvorfor resultatet kan se anderledes ud end

vist pa eksemplet.

Planen har samtidig til formal at friholde et beelte pa 25 m langs skovbrynet for boligbebyggelse og sikre dets
anvendelse til rekreativt brug. Teglvaerksskoven er et vigtigt rekreativt skovomrade i den nordlige del af Nyborg.
Omradet har desuden potentiale til at fungere som spredningskorridor for dyr og planter. Det er vigtigt, at der sikres
en respektafstand fra den nye bebyggelse og til skoven. Dette grgnne baelte kan fungere som faelles fri- og

opholdsareal for de nye boliger.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg

Figur 3: lllustration af, hvordan det grgnne beelte efter lokalplanens bestemmelser kan se ud. Bemaerk, at det er

lokalplanens bestemmelser, der saetter rammerne for den fremtidige indretning, hvorfor resultatet kan se anderledes ud

end vist pa eksemplet.

Slutteligt er det lokalplanens formal, at sikre, at omradets udtryk forbliver grgnt ved indretning af den nye bebyggelse
pa grunden. Malet er at skabe et attraktivt grent boligomrade samt at omradet fortsat syner grent fra
Skaboeshusevej. Det betyder bl.a., at skoven og det grgnne bzelte skal ‘traekkes' ind i den nye bebyggelse ved
integration af treeer pa parkeringsarealer og internt mellem boligbebyggelsen. Det betyder ogs3, at der skal etableres
et plantebaelte mod Skaboeshusevej, der szerligt skal skaerme for kigge til parkeringsarealerne, der ligger naermest

vejen.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg Lokalplanomradet

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er et stgrre ubebygget areal mellem Teglvaerksskoven og boligomradet Skovparken ved
Skaboeshusevej i det nordlige Nyborg. Grunden har hidtil vaeret en kommunalt ejet grund i tilknytning til en raekke

driftsbygninger ved Skaboeshusevej 104 (‘Avisgarden’).

Omradet langs Skaboeshusevej er udbygget i 1970'erne og 1980'erne pa Avlsgardens jorder, nord for den dengang
nye del af fynske motorve;j til Knudshoved. Boligomradet Skovparken vest for Skaboeshusevej er udbygget i etaper
efter en samlet plan fra syd mod nord. Skovparken er i dag et af Nyborgs stgrste boligomrader med ca. 730 boliger i
form af raekkehuse og parcelhuse. Samtidig med udbygningen af boligomradet Skovparken er arealerne gst for
Skaboeshusevej udbygget Igbende med iszer offentlige institutioner, hvor isaer institutionen Strandvaenget var
markant i omradet. Strandvaenget, der ligger fa hundrede meter nord for planomradet, er i 2021 under omdannelse til

et attraktivt grgnt boligomrade med mere end 200 blandede boliger med det nye navn Strandhgijen.

Lokalplanomradet, der ligger i direkte tilknytning til den tidligere avisgard, har ikke tidligere vaeret bebygget og er pa
den vis at betragte som jomfruelig jord, selvom omradet er i byzone. Grunden fremstar som en grgn plaene med stgrre
beplantning langs den eksisterende interne vej (billede A pa figur X), Avlsgardsvaenget, og langs skel mod
Skaboeshusevej (billede B). Omradet er ogsa internt opdelt af stgrre beplantningsbzelter (billede D og F). Mod nord
greenser omradet op til en eksisterende bolig (billede G) og mod syd til driftsbygninger, der bl.a. huser Nyborg
Kommunes serviceteam (billede C). Omradet graenser direkte op til skovbrynet til Teglvaerksskoven mod gst (billede E
og H).

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 15.650 m?, da det omfatter storparcellen samt et yderligere jordstykke

syd herfor.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg
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Figur 4: Planomradet set fra luften, her afgraenset omtrentligt med rad linje. Planomradet bestar hovedsageligt af abne
graesarealer opdelt af beplantningsbeelter og allétraeer. Omradet er afgreenset af Skaboeshusevej mod vest,

Teglveerksskoven mod g@st, en boligparcel mod nord og Avisgardens driftsbygninger mod syd.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg Planens indhold

Figur 5: Billeder fra planomradet. Bade langs den nuveerende adgangsvej (A) og Skaboeshusevej (B) er vejene flankeret
af treeer. Planomradet stgder op til driftsbygningerne ved Avisgarden (C) og en privat bolig (G). Omradet er praeget af
abne graespleener opdelt af plantebaelter (D og F) og naerheden til Teglvaerksskoven (E og H).
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg

Planens indhold

Lokalplanen muligggr et nyt boligomrade med teet-lav byggeri, dvs. raekke- eller kaedehuse med lodrette
lejlighedsskel, i form af byhuse i den nordlige del af Nyborg taet pa skov og strand. Planen saetter bestemmelser, der
sikrer, at det nye omrade kommer til at fremsta som et harmonisk hele; en attraktiv boligenklave i taet sammenspil

med dets grgnne omgivelser.

Lokalplanen opdeler omradet i to delomrader: Delomrade 1, hvor bebyggelsen, parkering og veje ma placeres, og

delomrade 2, der skal benyttes som et grgnt friareal for omradets beboere.
Boligerne - delomrade 1

Inden for delomrdde 1 ma der bygges boliger i form af byhuse. Byhuse forstas her som sammenbyggede boliger med
lodret lejlighedsskel i varierende hgjde, hvor hver enkelt bolig ikke har adgang til en stgrre privat have eller lignende.
Boligerne er i stedet teenkt arrangeret i en taet bebyggelsesstruktur, der til gengaeld levner plads til et stort feelles grgnt
omrade (delomrade 2). Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed fastsaettes til 40, hvilket er

almindeligt for reekke- og keedehusbebyggelse.

Med den teette bebyggelsesstruktur skabes hyggelige og intime rum mellem bebyggelsen, og taetheden opfordrer til
feellesskab og kontakt mellem omradets beboere. Derfor skal arealerne mellem boligerne ogsa invitere til ophold, sa
de indgar som et slags feelles opholdsareal. Planen kraever, at bygningerne i omradet placeres forskudt ift. hinanden

sa bebyggelsesstrukturen er med til at understgtte, at omradet opleves som interessant og varieret.

Selve boligerne skal bygges inden for tre byggefelter benaevnt A, B og C; se afgreensningen af byggefelterne pa
kortbilag 2:

e Byggefelt A er det stgrste byggefelt. Her ma boliger etableres i 1-2 etager, med krav om en hvis andel af hver, for
at sikre variation, og op til 8,5 m i hgjden. Derudover ma et begraenset antal boliger etableres med 3 etager, op til
10 m i hgjden og med tagterrasse med kig til én side. Byggefelt A udger sterstedelen af det bebyggede omrade.

e Byggefelt B ligger nzermest en eksisterende bolig nord for omradet. Derfor ma der inden for byggefelt B kun
bygges boliger i 1 etage og op til 5,5 m i hgjden.

e Byggefelt C er et mindre byggefelt i den nordlige del af omradet. Her ma boliger kun etableres i 2 etager og op til

8,5 mi hgjden.

Alle boliger skal bygges med saddeltag uden valm eller udhaeng og med en haeldning pa mellem 25 og 35 grader.
Skalaen med 1-2, og i begraenset omfang 3, etager og udtrykket med saddeltag er med til at understgtte den
sammenbyggede bebyggelses udtryk af byhuse, som det kendes fra bade nyere og lidt seldre bebyggelser i Danmark,

men ogsa de klassiske engelske byhuse. Se referencebilleder til inspiration, figur XX og XX.

Imellem boligraekkerne planleegges der etableret gangstier. Her har beboerne mulighed for at mgdes ved fzelles
opholdsarealer i form af sma lommer langs med stiforlgbet. Stierne skal veere med til at satte beboerne i teettere
relation med Teglvaerksskoven. Langs med stierne er der stedvise sma lavninger til hdndtering af overfladevand samt

beplantning til at opdele de urbane rum.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg

Figur 6: Referencebilleder for de nye boliger i omradet: A) Solbakken, Aarhus. B) Hesseltoften, Hellerup. C) Skt. Jargens

Engen, Odense. D og E) @sterlunden, Odense. F) Goldsmith Street, Norwich, England.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg

Figur 7: Referencebilleder for de nye boliger i omradet, detaljer: A) Gesims mellem etager og mellem tag og facade. B)
Muret stik over vinduer. C) Mursten i gule og gulrgde nuancer. D) Traebeklaedning, f.eks. til skure. og E) Stier i forskellig

belaegning.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg

Det er centralt for lokalplanen at sikre, at de nye boliger i materialer, og visuel fremtreeden generelt, far et harmonisk
og ensartet udtryk. Pa den made understgttes udtrykket af en sammenhaengende boligenklave. Der saettes derfor

snaevre rammer for bebyggelsens udtryk, der er geeldende pa tveers af byggefelterne.

Planen fastsaetter at alle boliger skal fremsta med facader i blank mur, dvs. mursten, i gule nuancer med farvespil. De
gule nuancer lzegger sig flot op af skovens grgnne nuancer. Facaden kan desuden suppleres med elementer i tree,
f.eks. skodder. Facaderne skal laves med en vis grad af detaljering, dvs. gesims mellem etager og mellem facade og
taget samt muret stik over vindues- og dgrhuller. Disse detaljer er med til at skabe en interessant bebyggelse med

variation.

Figur 8: Facadeopstalter: Boliger i en og to etager. Planen kreever, at facader fremstar hovedsageligt i gule mursten med
farvespil, og at der laves detaljer pa facaden i form af muret stik og gesimser. Tagene begrgnnes. Sekundaere bygninger

er hervisti trae.

Figur 9: Facadeopstalter: Boliger i tre etager. Boligtypen udfgres i samme materialer og stil som den resterende
boligbebyggelse. Tagfladen er haevet halvanden meter over den tilstedende bebyggelse, pa to etager, og udfgres med
trempel, hvorfor der opnds samme maengde brugbart areal under taget som i stue- og pa farstesal. Halvdelen af

andensalen udnyttes til tagterrasse mod syd, med udsigt over omradet og Teglvaerksskoven.
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Nyt boligomrade - Avisgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg

Planen fastseetter at tage pa boliger skal veere med beplantning, f.eks. sedumtag. De grgnne tage har bade en
funktion, i og med de kan forsinke aflgb af regnvand ifm. skybrudshaendelser, men ogsa en aestetisk veaerdi, da de er

med til at skabe en visuel sammenkobling mellem bebyggelsen og dens grenne omgivelser.

Sekundaere bygninger, som f.eks. mindre skure til hver bolig, ma laves med facader trae eller i mursten, ligesom

boligen. Tage skal vaere med beplantning eller tagpap. Abne overdaekninger ma desuden etableres med tag i glas.

Figur 10: Byhuse arrangeret omkring et internt stiforlgb med traeer og mulighed for ophold. Langs den ene side af stierne

ses beboernes ankomstside (th), hvor de private skure vil vaere med til at bryde uderummet op — bade grundet skurenes
form og stoflige overflader. P4 den anden side af stierne ses de private baghaver (tv), hvor beboerne har mulighed for at
nyde godt af de sydvendte terrasser. Visualiseringen viser boliger i en og to etager som de kan komme til at se ud
baseret pa lokalplanens bestemmelser. Bemaerk dog, at visualiseringen blot er et eksempel pa, hvordan omradet og

bebyggelsen kan tage sig ud.
Vej- og parkeringsarealer

Med planen reserveres et areal teettest ved Skaboeshuseve;j til parkeringspladser og interne veje. Denne placering
sikrer, at selve boligbebyggelsen og de grgnne friarealer friholdes for biltrafik og at arealerne naermest

Skaboeshusevej, der kan blive belastet af vejtrafikstgj, friholdes for boliger og opholdsarealer.

De interne veje udleegges til private feellesveje. Alle boliger skal forbindes til dette omrade ved en lovlig "vejadgang”,
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men denne adgang kan skabes ved udlaeg af private faellesstier mellem bebyggelsen. Derved kan den gnskede

teethed af bebyggelsen inden for byggefelterne nas.

Selve parkeringsarealerne skal rumme de pakraevede 1,5 parkeringspladser pr. bolig. Planen kraever at selve
parkeringspladsen begrgnnes med min. ét Igvtrae pr. fire parkeringspladser, der etableres. Planen kraever desuden, at
parkeringsarealet skeermes mod Skaboeshusevej af et plantebzelte bestaende af buske pa min. 2 m i hgjden.

Plantebzeltet skal besta af plantetyper, som oplistet pa bilag 4.

Det grgnne friareal - delomrade 2

Mellem den nye bebyggelse og Teglveerksskoven reserveres et baelte pa 25 m til et rekreativt grgnt areal. Det grgnne
beelte skal fungere som en overgangszone mellem bebyggelsen og skoven. Omradet skal samtidig fungere som et
stort, samlet, grgnt fzelles fri- og opholdsareal for omradets nye beboere. Der ma derfor i mindre grad etableres
rekreative aktiviteter, sasom hgjbede og lege-/aktivitetspladser. Stgrstedelen af arealet skal imidlertid fremsta i graes,

evt. med urter og blomster, og enkelte traeer/buske.

Som den eneste stgrre bebyggelse i delomradet tillades opfart ét faelleshus pd maksimalt 150 m?. Feelleshuset skal
vaere for omradets beboere. Planen sikrer, at faelleshuset i arkitektur og udformning lsegger sig op af
boligbebyggelsen, men samtidig, at huset far et 'lettere’ udtryk med muligheden for at indarbejde glas som facade- og

tagmateriale. Se illustrationen nedenfor. Af samme arsag begraenses hgjden pa huset til 7 m og etageantallet til 1.

Figur 11: lllustration af et faelleshus placeret i det grgnne bzelte i delomrade 2. Fzelleshuset er vist med et let udtryk, hvor
taget og en del af facaden er i glas, mens stgrstedelen af facaden er i mursten ligesom boligbebyggelsen i omradet.

Bemaerk , at visualiseringen blot er et eksempel pa, hvordan et feelleshus kan tage sig ud.
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Figur 12: lllustration af en mulig indretning af omradet baseret pa planens bestemmelser. Vej- og parkeringsarealer
placeres taettest ved Skaboeshusevej og boligbebyggelsen samles som en taet enklave af byhuse arrangeret omkring et
internt stisystem. Langs stisystemet laves omréader til opholds, nedsivning af regnvand og der saettes traeer. Mellem
bebyggelsen og skoven sikres et 25 m bredt grgnt beelte, hvor der kan laves et feelleshus og aktivitetsomrader, men som

derudover skal friholdes for bebyggelse.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til § 15 i lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af 01/07/2020) fastseettes herved fglgende bestemmelser for

lokalplanomradet.

§1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:
at udleegge et omrade til teet-lav boliger i ensartede materialer og formsprog, og i varierende hgjde og etageantal;
at friholde et baelte pa 25 m langs skovbrynet for boligbebyggelse og sikre dets anvendelse til rekreativt brug;

at sikre at omradets udtryk forbliver grgnt ved etablering af et plantebaelte mod Skaboeshusevej og ved integration af

traeer pa parkeringsarealer og internt mellem boligbebyggelsen.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter dele af matr.nr. 1ayf og 1aa af Nyborg Markjorder

samt alle parceller, der udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lav boligbebyggelse (byhuse) til heldrsbeboelse

inkl. et feelleshus for omradets beboere.
3.2 Lokalplanomradet opdeles i to delomrader, som afgraenset pa kortbilag 1:
-Delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav bolighebyggelse (byhuse) til helarsbeboelse.

-Delomrade 2 ma kun anvendes til faelles fri- og opholdsarealer, hvor der kan indpasses ét faelleshus for omradets

beboere.
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§4 Udstykning

4.1 Der ma ikke udstykkes parceller til taet-lav boliger i én etage pa under 125 m? og pa under 85 m? for boliger i to og

tre etager.
4.2 Det pa kortbilag 2 markerede feelles fri- og opholdsareal ma ikke opdeles matrikuleert i flere jordstykker.

4.3 Ved udstykning af parceller til teet-lav boliger skal hver bolig gennem tinglysning sikres en forholdsmaessig andel

af det feelles fri- og opholdsareal samt af parkeringsarealet.

§5 Vej-, sti- og trafikforhold

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Skaboeshusevej, som vist pa kortbilag 2. Indkgrsel til omradet ma kun

ske fra sydlig vejadgang og udkgrsel kun fra nordlig vejadgang.

5.2 Interne veje i omradet udlaegges som private faellesveje. Vejene udleegges med en kgrebanebredde pad min. 5 m

og max. 7 m, dog med mulighed for indsnaevringer.
5.3 Veje og stier ma kun etableres i kgrefast belaegning.

5.4 Der skal sikres mulighed for lovlig vejadgang til hver bolig. Vejadgang kan sikres ved at udlaegge areal til privat

feellesvej eller -sti i en passende bredde ift. den pataenkte faerdsel.

§6 Parkeringsforhold

6.1 Der ma ikke etableres feerre end 1,5 parkeringspladser til biler pr. teet-lav bolig. Parkeringspladserne méa kun
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etableres inden for det pa kortbilag 2 afgreensede areal til vej og parkering.

6.2 Der ma ikke etableres feerre handicap parkeringspladser ift. det samlede antal parkeringspladser end oplistet i

nedenstaende tabel:

Parkeringsanlaeggets stgrrelse (pladser)

Handicappladser til alm. biler 3,5 x 5,0 m

Handicappladser til kassebiler 4,5 x 8,0 m

26-50 1 2
51-75 2 2
76-100 2 3

6.3 Der ma ikke etableres faerre end 3 parkeringspladser/-stativer til cykler pr. 100 m? etageareal til boligformal.

Parkeringskravet kan ogsa opfyldes ved at godtggre, at der er tilstraekkelig plads til cykelparkering ved de enkelte

boliger.

6.4 Der skal etableres/bibeholdes minimum ét Igvtrae pr. fire parkeringspladser til biler inden for det pa kortbilag 2

markerede areal til vej og parkering.

§7 Belysning

7.1 Belysning af veje, mangvrearealer, parkeringsarealer og stier ma kun ske med parkarmaturer med en

lyspunktshgjde pa hgjest 4,0 meter. Lyskilder skal veere nedadvendt og afskaermet ift. naerliggende boliger.

§8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet ma ikke overstige 40. Boligetagearealet for de enkelte boliger ma

ikke overstige fglgende:

e Boliger i en etage: 95 m?
e Boliger i to etager: 108 m?

e Boliger i tre etager: 135 m?

8.2 Bebyggelse ma kun opfgres inden for de pa kortbilag 2 afgraznsede byggefelter A, B og C i delomrade 1, jf. dog

undtagelsen stk. 12.

8.3 Bebyggelsen til beboelse ma kun etableres som sammenbyggede boliger (raekke- eller keedehuse) med syd- og

nordvendte facader og gst- og vestvendte gavle.
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8.4 Ved bygninger med mere end fem boliger, eller med en laengde pa over 42 m, skal minimum én af boligenhederne

forskydes frem eller tilbage ift. facadelinjen med minimum 1 meter.

8.5 Bebyggelse til beboelse ma ikke placeres med en indbyrdes afstand pa mindre end 5 m. To facader med vinduer
ma ikke placeres med en indbyrdes afstand pa mindre end 10 m. Afstandskravene geelder ikke internt mellem helt

eller delvist sammenbyggede boliger.
Byggefelt A

8.6 Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 2 etager og ma ikke gives en hgjde stgrre end 8,5 m. Der tillades dog
boligbebyggelse i 3 etager med et samlet etageareal pa 810 m2 og en maksimalt hgjde p& 10 m. Bebyggelsen i 3

etager skal placeres min. 30 m fra skel mod Skaboeshusevej og 60 m fra skel mod nordlige nabo.

8.7 Inden for byggefelt A skal minimum tre og hgjest syv boliger opfgres i én etage og minimum tre og hgjest seks

boliger opfgres i tre etager.

8.8 Bygninger til beboelse ma kun placeres pa en sadan made, at den samlede bebyggelsesstruktur sker efter
nedenstaende princip, hvor bygninger gennem variation i leengde og placering ift. naerliggende bygninger er forskudt

ift. hinanden.

Byggefelt B

8.9 Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 1 etage og ma ikke gives en hgjde stgrre end 5,5 m.
Byggefelt C

8.10 Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 2 etager og ma ikke gives en hgjde stgrre end 8,5 m.
@vrige bestemmelser

8.11 Det samlede bebyggede areal af sekundaere bygninger ma ikke overstige 20 m? pr. bolig inkl. arealer af fzelles

sekundaere bygninger. Hgjest 15 m? pr. bolig ma placeres i tilknytning den enkelte bolig/pr. udstykket boligparcel.

8.12 Uanset § 8 stk. 2 ma der inden for det afgraensede feelles fri- og opholdsareal, delomrade 2, placeres et feelleshus
til omradets beboere med et maksimalt etageareal p& 150 m2. Feelleshuset ma ikke placeres naermere skel mod
nordlig eller sydlig nabo end 30 m og ikke naermere skel mod skoven end 2,5 m. Feelleshuset ma ikke etableres i mere

end én etage og ma ikke gives en hgjde, der overstiger 7 m.
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§9 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomrade 1

9.1 Facader pa boliger ma kun fremsta som blank mur (mursten) i gule og gulrgde nuancer med farvespil. Mindre
elementer sdsom skodder, vaern, karme, nedlgbsrgr og lignende ma kun fremsta i tree eller andre materialer i farver

efter den klassiske jordfarveskala, jf. bilag 3, sort, hvid eller disses farvers blanding.

9.2 Facade- og gavlpartier pa boliger ma ikke etableres uden vandrette teglstensband/gesims mellem tag og facade

og mellem etager.
Vindues- og dgrhuller ma ikke etableres uden muret stik over hullet.

9.3 Helt eller delvist sammenbyggede boliger ma kun etableres sadan, at facadeudtrykket er ensartet pa tveers af
boligenhederne, dvs. at facadebredden, placeringen af vindues- og dgrhuller pa facaden og materialevalget er ens i al
vaesentlighed samt at de i § 9 stk. 2 naevnte detaljer i murvaerket gar igen/er gennemgaende pa tveers af boligerne.
Der tillades dog variation i farvenuancen af mursten eller fugen pa tvaers af boligenheder, dog kun saledes, at en

variation fglger facaden til den enkelte boligenhed.

9.4 Tage pa boliger ma kun udfgres som symmetriske saddeltage uden valm og udhaeng og med gavl i blank mur, og
ma kun udfgres med en taghaeldning pa mellem 25 og 35 grader. Den ene tagflade pa boliger i 3 etager ma erstattes
helt eller delvist af en dben tagterrasse med vaern i materialer efter § 9 stk. 1. Terrassens vaern skal fremsta som en

integreret del af boligens facade.
9.5 Tage pa boliger ma kun fremsta i beplantning (grenne tage), f.eks. sedumtag.

9.6 Sekundaere bygningers facader ma kun fremsta i trae eller blank mur (mursten) i gule og gulrgde nuancer med

farvespil, drivhuse undtaget.

9.7 Sekundeere bygningers tage ma kun fremsta i beplantning (grgnne tage), f.eks. sedumtag, tagpap eller glas.
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9.8 Der ma ikke etableres altaner i delomradet, jf. dog muligheden for tagterrasse pa visse bygninger efter § 9 stk. 3.

9.9 Skiltning ma kun ske i forbindelse med virksomhedsdrift i boligomradet og med maksimale dimensioner pa 0,5

mZ2. Der m& kun opsaettes ét skilt ved hver bolig.
9.10 Der ma ikke etableres anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger.
Delomrade 2

9.11 Feelleshuset inden for delomrade 2 ma kun fremsta med facader i mursten, jf. § 9 stk. 1, glas og/eller trae. Dog
ma glas ikke udggre mindre end 25% af facadens areal. Taget méa kun fremsta i tree, glas eller beplantning (grgnne

tage), f.eks. sedumtag. Taget ma kun etableres som saddeltag uden valm og udhaeng.

9.12 Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de dele af anleegget som anbringes
udvendigt pa bygningen tilpasses tagfladen eller bygningens gvrige ydervaegge. Solenergianlaeg pa tage med

heeldning skal etableres plant pa tagfladen og integreres i bygningens arkitektur.
Gzeldende for hele omradet

9.13 Der ma ikke opseettes udvendige antenner, stalskorstene og lignende pa bygninger. Tekniske installationer skal

indarbejdes i arkitekturen.
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§10 Ubebyggede arealer og terran

10.1 Det pa kortbilag 2 markerede feelles fri- og opholdsareal (delomrade 2) skal fremsta som et overgangsareal
mellem bebyggelse og skoven og ma kun etableres i graes, evt. med blomster og urter, og med buske og traeer og evt.

bede og hgjbede i mindre omfang samt en stiforbindelse til skoven.

Der ma etableres lavninger til handtering af overfladevand inden for arealet, hvis der sikres en rekreativ og/eller

aestetisk funktion heraf.

Der ma endvidere etableres en brandvej til faelleshuset i det omfang, det er ngdvendigt for sikring af brandredning.
Der hvor brandvejen ikke er samordnet med en stiforbindelse ma brandvejen kun etableres i

greesarmering/graesmakadam.

10.2 Der skal inden for det faelles friareal etableres et aktivitets- eller opholdsomrade, f.eks. i form af en legeplads, en
feelles bal- eller grillplads, en motionsplads og lignende. Aktivitets- eller opholdsomradet skal malrettes omradets

fremtidige beboere.

10.3 Der skal i tilknytning til den enkelte bolig etableres et privat friareal til ophold, adgang og/eller opbevaring pa min.
30 m?.

10.4 Feelles arealer mellem boligbebyggelsen inden for byggefelterne A, B og C skal indrettes med mulighed for
ophold og med Igsninger til opstuvning/nedsivning af regnvand, der har en rekreativ og/eller aestetisk funktion. Der

skal indpasses min. otte soliteere treeer mellem bebyggelsen inden for byggefelt A.

10.5 Det pé kortbilag 2 markerede areal benaevnt "friareal / haver" kan anvendes til faelles friareal efter § 10 stk. 1

eller private haver i tilknytning til boliger eller en kombination heraf.

10.6 Beholdere til dagrenovation for den samlede bebyggelse ma kun placeres inden for, eller i direkte tilknytning til,

de pa kortbilag 2 udlagte vej- og parkeringsarealer.

10.7 Der skal etableres regnvandsbassiner med et samlet volumen pa 525 m?2 til ophobning af regnvand. Denne
volumen skal fordeles pa min. to bassiner. Bassinerne skal indrettes sadan, at de kan anvendes til friareal, nar de ikke

indeholder vand, eller som rekreativt element, f.eks. sg@.
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10.8 Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 m ma kun udfgres til sikring af forsvarlig handtering af overfladevand inden
for planomradet, dvs. til at sikre fald mod arealer indrettet til regnvandsopstuvning/nedsivning/-bortledning samt til
etablering af arealer til regnvandsopstuvning/nedsivning, f.eks. regnvandsbassiner. Terraeenreguleringer teettere pa

skel end 0,5 m er ikke tilladt. Skraningsanlaag ma ikke vaere stejlere end 1:4.
10.9 Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade ma ikke opbevares inden for lokalplanomradet.

10.9 Containere ma ikke opbevares pa private eller faelles arealer.

§11 Afskaarmende foranstaltninger

11.1 Mellem parkeringspladser/vejarealer og skel mod Skaboeshusevej skal der etableres et skaermende,
teetsluttende plantebaelte bestaende af buskbeplantning med en minimumshgjde pa 2 m. Buskbeplantningen ma kun

besta af en eller flere af de plantearter, der er oplistet pa bilag 4.

§12 Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

12.1 Bebyggelse skal tilsluttes offentligt spildevandsanlaeg inden ibrugtagning.

12.2 Der kan ikke gives ibrugtagningstilladelse til boliger eller primaere udendgrs opholdsarealer, der er belastet af stgj
over Miljgstyrelsens vejledende graensevzerdier for vejtrafikstgj, jf. nedenstdende tabel, uden at der etableres
afveergeforanstaltninger, der sikrer, at boliger og primaere udendgrs opholdsarealer ikke bliver pavirket ud over

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj. Dette skal godtggres ved en stgjberegning.

. Primaere udendgrs opholdsarealer
Lgen i dB o
og pa facader

Boliger 58 46 33

Indendgrs med abne vinduer Indendgrs med lukkede vinduer

12.3 Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal feelles friarealer vaere anlagt og afskaermende foranstaltninger efter § 11
stk. 1 etableret. Til feelles friarealer hgrer faelles fri- og opholdsarealer efter § 10 stk. 1-5, regnvandsbassiner efter § 10

stk. 6, veje, stier og tilkgrselsarealer efter § 5 stk. 1-4 og parkeringsarealer efter § 6 stk. 1-4.
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12.4 Feelles fri- og opholdsarealer samt det i § 11 stk. 1 naevnte afskaermende plantebaelte skal senest veere

etableret/beplantede fgrstkommende vaekstsaeson efter byggeriets opfgrelse.

§13 Grundejerforening

13.1 Der skal senest i forbindelse med udstykning af én eller flere boliger i lokalplanomradet, eller nar Byradet kraever

det, oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanomradet.

13.2 Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af veje, stier og feelles friarealer inden for

lokalplanens omrade.

13.3 Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes af Byradet.

§14 Ophevelse af lokalplan

14.1 Lokalplan nr. 91 for et omrade til offentlige formal i Skaboeshuse aflyses inden for denne lokalplans omrade,

som afgraenset pa kortbilag 1.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anleeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
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principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.
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Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens bestemmelser den juridisk

bindende plan.
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Bilag 2 - Byggefelt, friareal, vejadgang mm.

Bilag 1 - Lokalplangraense og matrikulzere
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Bilag 2 - Byggefelt, friareal, vejadgang mm.
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Bilag 3 - Den klassiske jordfarveskala

Bilag 3 - Den klassiske jordfarveskala

Engelsk red
S 4050 - YSOR

Svensk red
S 5040 - YSOR

Morkebrun
S 7020 - YSOR

Brun umbra
S 8010 - Y30R

Dodenkop
S 8010 - Y9OR

Gragren
S 4010 - G50Y

Gron umbra
S 7005 - G20Y

Hvid
S0500-N

Morkegra
S$5000-N

Sort
S9000-N

Svag creme gul

S 0505 - Y50R

Rod
S 5040 - Y70R

Redbrun
S 6030 - YOOR

Brun
S 8010 - Y70R

Grenjord
S 4550 - G60Y

Gren
S 6010 - G30Y

Vogngren m.fl.

S 8010 - G30Y

Ultramarinbla
S 4550 - R80B

Bla
S 8010 - R70B

Gra
$4502-G

Antracitgra
S 8000 - N

Sort
S 8505 - B20G
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Bilag 4 - Planteliste

DANSK NAVN / LATINSK NAVN

Ask: Fraxinus excelsior

Avnbgg: Carpinus betulus

Benved: Euonymus europaeus

Birk, dun-/vorte-: Betula pubescens/pendula

Baevreasp: Populus tremula

Beg: Fagus sylvatica

Eg, stilk-/vinter-: Quercus robur/petraea

El, red-: Alnus glutinosa

Elm, storbladet: Ulmus glabra

Fyr, skov-: Pinus sylvestris

Gedeblad, dunet: Lonicera xylosteum

Hassel Corylus: avellana

Hvidtjgrn, alm./engriflet: Crataegus laevigata/monogyna
Hyld, alm.: Sambucus nigra

Haeg, alm.: Prunus padus

Kirsebeer, fugle-: Prunus avium

Kornel, rgd: Cornus sanguinea

Kvalkved: Viburnum opulus

Lind, smabladet-: Tilia cordata

Lgn, spids-: Acer platanoides

Navr: Acer campestre

Pil, femhannet-/gra-/sejle-/gret: Salix pentandra/cinerea/caprea/aurita
Rose, blagren/hunde-/klit-/aeble-: Rosa dumalis/canina/pimpinellifolia/rubiginosa
Rgn, alm.: Sorbus aucuparia

Slden: Prunus spinosa

Syren: Syringa vulgaris

Tgrst: Rhamnus frangula

Vrietorn: Rhamnus catharticus

/Able, vild: Malus sylvestris

/Ar: Acer pseudoplatanus
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Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller regionen, samt hvordan lokalplanens
virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven

eller museumsloven.
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Jordforureningsloven

En del af lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 efter jordforureningsloven (matr. nr. Taa af Nyborg
Markjorder). Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, nar der er faktisk viden om, at der har veeret en
branche eller aktivitet pa ejendommen, som ggr at den kan vaere forurenet. Hvis man gnsker at bygge og/eller grave
pa en kortlagt ejendom, skal man sgge Nyborg Kommune om tilladelse til projektet. Tilladelsen gives efter §8 i Lov
om forurenet jord, og kraeves, hvis arealet skal aendres til fglsom anvendelse, herunder bolig, bgrneinstitution og

alment tilgaengelige arealer.

| tilladelser efter §8 i Lov om forurenet jord, stilles der vilkar til at projektet skal forega pa bestemte vilkar, ligesom
indeklimaet i kommende boliger skal sikres, og at der ikke mé veere kontaktrisiko pa ejendommen. Tilladelserne skal

derved sikre, at projektet er sundhedsmaessigt forsvarligt, og lever op til kravene om indeklima og kontaktrisiko.
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Figur 13: Afgraensning af det kortlagte areal efter jordforureningsloven. Kortlaegningen pé vidensniveau 1 betyder, at der

er faktisk viden om, at der har vaeret en branche eller aktivitet pa ejendommen, som ggr at den kan vaere forurenet.
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Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, der vil veere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og

Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planleegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

Forundersggelsen udfgres og bekostes af Nyborg Kommune, som szelger, inden overtagelsen.
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om planlaegning (lovbek. nr. 1157 af
01/07/2020), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og zndret anvendelse. Den eksisterende

lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil for slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastlaegger udviklingen af et omrade, og der ma nar planen er vedtaget, ikke etableres byggeri eller anlaeg

i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og anlaeg som lokalplanen beskriver, men nar

de etableres skal det ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller

byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet

kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen
skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover

skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.
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Forhold til anden planlaegning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, dvs. bade lokalplanens relation

til den overordnede planlaegning, men ogsa til kommunens @vrige planleegning.

Nationale interesser

Lokalplanen vurderes ikke at bergre nationale interesser i planlaegningen.

Kommuneplanen

Mal og hovedstruktur

Kommuneplan 2017 fastleegger en raekke mal, der er styrende for kommunens planlaegning for nye boliger og
boligomrader. Mal af relevans for planleegningen for et boligomrade ved Skaboeshusevej vurderes at veere fglgende,

der fremgar af henholdsvis Samlet udviklingsplan for Nyborg og Boligomrader i Nyborg:

e Nyborg skal vaere et godt og trygt sted at bo, og der skal tilbydes spaendende og varierede bomuligheder i
omrader af hgj kvalitet, taet pa natur, vand og rekreative omrader.

e Den grgnne struktur i udviklingsplanen skal vaere det styrende element i detailplanlaagningen.

o Det fremtidige boligbyggeri i Nyborg by skal opfgres som en kombination af &ben-lav, taet-lav og
etageboligbebyggelse, sa der sikres et varieret boligudbud, der kan tilfredsstille den til en hver tid vaerende
efterspgrgsel.

¢ Byudviklingen skal ske pa et baeredygtigt grundlag, hvor der skal tages vidtstrakte hensyn til natur og miljg,
klimatilpasning, hensigtsmaessige infrastrukturelle lgsninger, energibesparende Igsninger, sundhedsfremmende
tiltag samt Igsninger til beskyttelse af grundvandet.

¢ Det er Byradets mal, at boligomraderne er unikke og udtrykker hgj arkitektonisk kvalitet, der udnytter de
landskabelige muligheder.

o | forbindelse med detailplanlaegning skal der veere mulighed for at indtaenke alternative bebyggelsesformer og -

teetheder, der begreenser arealforbruget og kan imgdekomme efterspgrgslen pa nye boligtyper.
Denne lokalplan understgtter disse mal ved:

e at udlzegge boligomrade til teet-lav boliger (reekkehuse/byhuse) i eksisterende byzone, og uden for den grgnne
struktur,

e at boligerne planlaegges som byhuse, der i en lokal sammenhzaeng vurderes at vaere alternative
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bebyggelsesformer og -teetheder, der begraenser arealforbruget og kan imgdekomme efterspgrgslen pa nye
boligtyper,

o at saette bestemmelser for bygningers udformning og arkitektur, der sikrer hgj arkitektonisk kvalitet,

e at sikre, at der indarbejdes attraktive grgnne friarealer til boligerne, og

o at sikre, at der tages hgjde for fremtidige ekstremregnsituationer.
Retningslinjer

Planomradet ligger inden for et udpeget fokusomrade for oversvgmmelse. Skovparken er udpeget som fokusomrade,
da der fremover er risiko for skader som fglge af oversvgmmelser fra kloakken ved skybrud. Der ligger endvidere flere
interessepunkter fra kategori 1, hvor interessepunkterne ogsa er udpeget af hensyn til beredskabet. Der har ikke

veeret problemer med oversvgmmelser i omradet endnu. Fglgende retningslinje er derfor relevant for planarbejdet:

1. | fokusomraderne og indenfor kystplanleegningslinjen skal nye byggerier og anlaeg sikres mod store veerditab ved
oversvgmmelser fra havvand og ekstremregn ved at der gennemfgres en vurdering af risikoen og med forslag til handtering af
denne. Alternativt skal bygherre godtggre, at der ikke vil ske oversvgmmelser pa stedet.

Se naermere under afsnittet Klimatilpasning under Forhold til anden planlaegning.
Generelle rammebestemmelser

Kommuneplan 2017 fastleegger en reekke generelle rammebestemmelser, der er styrende for kommunens

planleegning for nye boliger og boligomrader, bl.a.:

e Grundstgrrelser: Grunde ikke ma udstykkes med en grundstgrrelse under 700 m? for aben-lav og 250 m? for taet-
lav bebyggelse.

e Tag med glans: Tage ikke ma beklsedes med reflekterende materialer med en glansvaerdi over 10.

e Parkering: For teet-lav boliger gaelder som udgangspunkt et krav om 1% p-pl. pr. bolig (1 ved boligen; den % kan
anlaegges pa feelles p-plads).

o Stgj: Stejfelsom bebyggelse skal placeres saledes, at stgjbelastninger fra eksisterende eller planlagte veje ikke
overstiger nedenstaende graenseveerdier. De i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 om stgj fra veje fastsatte
vejledende stgjgraenseveerdier, skal fglges videst muligt.

o Fri- og opholdsarealer: Ved nye bebyggelser skal der udlaegges fri- og opholdsarealer af en passende stgrrelse
afhaengigt af bebyggelsernes anvendelse, omfang, karakter og beliggenhed. Fzelles opholdsarealer skal
etableres pa terreen. Haevede gardarealer, terrasser og altaner kan ikke medregnes som felles fri- og
opholdarealer. Ved etablering af mere end 4 teet-lave og 8 aben-lave boliger skal der anlaegges fzelles friarealer
svarende til min. 100 m? (teet-lav) 50 m? (&ben-lav) pr. bolig.

e Produktionsvirksomheder: Inden for de udpegede konsekvenszoner omkring erhvervsomraderne forbeholdt
produktionsvirksomheder mv. skal der ved lokalplanlaegning redegeres for planens virkning pa
produktionsvirksomheder, herunder virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder. Der kan ikke
lokalplanlaegges for anvendelser, som vil medfgre skaerpede miljgkrav til produktionsvirksomhederne i det
udpegede erhvervsomrade forbeholdt produktionsvirksomheder mv. medmindre der i planleegningen stilles som

forudsaetning for ibrugtagning, at der er etableret afhjeelpende foranstaltninger, der afveerger denne pavirkning.

Lokalplanen indarbejder ovennaevnte rammebestemmelser med undtagelse af minimumsgrundstgrrelsen for taet-lav

boliger, der er prasciseret i kommuneplantilleegget (se nedenfor).
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Kommuneplanrammer

| Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet beliggende indenfor rammeomrade 1.B.41. Omrade 1.B.41er udlagt til

boligomrade.

For rammeomradet er fastlagt en maksimal bebyggelsesprocent pa 40, og bebyggelse ma ikke bygges i mere end 2

etager og mere end 8,5 m i hgjden.
Af rammen for omradet fremgar det endvidere, at:

¢ Nybyggeri skal opfgres under hensyntagen til den stedlige byggeskik, materialer og farver.
e Der skal sikres et sammenhangende grgnt forlgb mellem skoven og bebyggelsen.

e Der etableres stiforbindelse fra parkeringsplads til skoven.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet, da planen tillader
en mindre andel af byggeriet opfgrt i 3 etager og op til 10 m i hgjden. Sidelpbende med lokalplanen er derfor
udarbejdet og fremlagt et tillaeg til Kommuneplan 2017.

Kommuneplantilleeggets reviderer en reekke bestemmelser for rammeomrade 1.B.41 - Nyborg, boligomrade st for
Skaboeshusevej. £ndringerne er af mindre omfang og bestar i en raekke begreensede undtagelser fra rammens
generelle bestemmelser om hgjde, etageantal og udstykning. Tillaegget praeciserer endvidere anvendelsen til teet-lav

boliger i trad med de bebyggelsesregulerende bestemmelser.
Felgende aendringer indfgres i rammen med tillaegget:

e Det preeciseres, at der kan etableres taet-lav boliger inkl. feelleshus i omradet i trdd med de
bebyggelsesregulerende bestemmelser og anvendelsen til boligomrade.

e Der gives mulighed for, at enkelte boliger kan opfgres i tre etager og op til 10 m i hgjden. Det angives, at det
samlede fodaftryk af bygninger med over 2 etager og over 8,5 m i hgjden ikke ma overstige 325 m? og at
sadanne bygninger kun ma placeres med god afstand til nordlig nabo og Skaboeshusevej. Zndringen er
begrundet med, at muligheden for, i meget begraenset omfang, at etablere bebyggelse i 3 etager kan veere med
til at skabe en gnsket hgjdemaessig variation i bebyggelsen i omradet. Med begraensningen af sddanne
bygningers fodaftryk til i alt 325 m? og placering er der tale om en meget afgraenset undtagelse.

e Der tillades udstykning af grunde til taet-lav boliger pa ned til 85 m?2, hvis bebyggelsen arrangeres i en taet
bymaessig struktur og der etableres samlede parkeringsarealer og et stort feelles friareal. Kommuneplanens
generelle ramme for boligomrader angiver en min. udstykningsstgrrelse p& 250 m? for taet-lav boliger.
Andringen er begrundet med, at en mindre udstykningsstgrrelse kan tillades, hvis boligerne sikres adgang til
ngdvendige faciliteter sdsom parkering og grgnne udearealer uden for deres eget jordstykke.

e Det preeciseres, at bebyggelsesprocenten skal beregnes af omradet som helhed i trad med anvendelsen til et
samlet teet-lav boligomrade.

o Det fastsaettes, at der skal sikres afvaergeforanstaltninger til handtering af overfladevand ved fremtidige

skybrudshaendelser.
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Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer
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Figur 14: Afgraensningen af rammeomrade 1.B.41 ift. lokalplanomradet og den planlagte anvendelse pa naboarealer.

Gaeldende lokalplan og zonestatus

Galdende lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophasves samtidig den hidtil geeldende lokalplan nr. 91 for et omrade til offentlige

formal i Skaboeshuse for de dele af omradet, som er omfattet af denne lokalplan.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone og forbliver med denne lokalplan i byzone.

Naturbeskyttelse og beskyttelseslinjer

En del af planomradet er udpeget som en potentiel gkologisk forbindelse i Kommuneplan 2017. Det drejer sig om en

breemme pa 20-25 fra skel/skovbrynet til Teglveerksskoven. Indenfor de potentielle gkologiske forbindelser skal der

ske en afvejning af de forskellige interesser, inden der planlaegges eller gennemfares projekter, eller opfgres ny
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bebyggelse eller anlaeg, som forhindrer at omradet kan udvikle sig til et nyt naturomrade eller en biologisk

spredningskorridor.

Lokalplanen udlaegger det udpegede areal til faelles friareal for den nye boligbebyggelse. Planen sikrer ved
bestemmelser, at omradet fastholdes som grgnt omrade og derved som en overgangszone mellem Teglvaerksskoven

og boligomradet. Planen giver mulighed for begraenset bebyggelse til feelles brug inden for omradet.

Lokalplangraense

1

Potentiel ekologisk
forbindelse

(170

Figur 15: Afgraensningen af den potentielle gkologiske forbindelse ved Teglvaerksskoven ift. lokalplanomradet. Der er et

overlap pa 20-25 m langs skovkanten. Dette omrade udlaegges i planen til faelles friareal (grent omrade).

Planlaegning i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende mindre end 3 km fra Storebaelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i
Planlovens kapitel 2a om planlaegning i kystomradet. Lokalplanomradet ligger i den kystnzere del af byzonen. |
redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de kystnzere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten
visuelt, skal der ggres rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den

eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanen giver mulighed for byggeri i op til 8,5 m i hgjden, samt i mindre omfang op til 10 m, hvilket vurderes at
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vaere er i trad med den omgivende bebyggelse i omradet. Grundet omradets placering bag Teglveerksskoven ift.
kysten vurderes det nye byggeri ikke at kunne ses fra kysten, hvorfor planen vurderes ikke at kunne pavirke kysten

visuelt.

Vej og trafik

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Skaboeshusevej, som i den overordnede vejplan har status som stgrre
overordnet vej. Der tillades to overkegrsler til planomradet mod, at de ensrettes hhv. ind og ud ad omradet, samt at den
interne vejforbindelse mellem de to overkgrsler ogsa ensrettes. Indkgrsel skal ske fra den sydlige overkgrsel og

udkgrsel via nordlig overkgrsel.

Vejmyndigheden vurderer, at Igsningen med to overkgrsler kan tillades safremt parkeringspladser langs den interne
vej mellem overkgrslerne etableres som skraparkering orienteret mod nord, dvs. med samme retning som
ensretningen af den interne vej. Dette vil veere et vilkar ifm. vejmyndighedens behandling af et konkret vejprojekt for

omradet.

Da evt. parkeringsomrader nord- og sydligst i omradet ikke kan vaere skrdparkering, skal afmaerkning og skiltning inde
pa omradet vaere fyldestggrende, sa det er nemt at forsta ind- og udkgrselsprincipperne. Her vil der ellers vaere risiko
for at bilister benytter samme ind- og udkgrsel som overkgrsel. Ligeledes skal det vaere tydeligt, nar man kommer

korende fra Skaboeshusevej, hvilken af overkgrslerne som er indkgrslen.

Langs Skaboeshusevejs gstlige side, krydsende overkgrslerne til planomradet, er der en dobbeltrettet cykelsti. For at
skabe en sikker afvikling af cykeltrafikken forbi overkgrslerne skal overkgrslerne etableres med ekstra vigelinje inden
man krydser feellesstien og igen inden man kgrer fra midterarealet og ud pa Skaboeshusevej. Derudover skal

feellesstien i hele overkgrslens bredde etableres med blat cykelfelt og med skilt om krydsende cyklister.
De planlagte adgangsveje og boligveje og -stier indenfor lokalplanomradet far status som private feellesveje/-stier.
Kollektiv transport

Lokalplanomradet ligger under 100 m fra neermeste busstoppested. Stoppestedet pa Skaboeshusevej betjenes pr.
2021 af Fynbus rute 1, 2 og 688.

Trafik

Den seneste retvisende tzelling fra Skaboeshusevej (syd for Harevaenget) er fra 2015. Den viser en arsdggntrafik
(ADT) pa 3.320 pa straekningen. Dette vurderes, at vaere det bedste grundlag for vurderingen af trafikken pa

straekningen i dag, da en nyere teelling fra 2020 er foretaget i en perioden med begraenset aktivitet i samfundet.

Fremskrives tzellingen fra 2015 med 1,5% trafikstigning om aret fas en ADT i 2021 pa 3.630. Dertil kommer en
forventet stigning i trafikken pa Skaboeshusevej fra den igangveerende boligudvikling pa Strandhgjen, det tidligere

Strandvaenget, umiddelbart nord for lokalplanomradet. Denne udbygning forventes at generere ca. 600 nye bilture pr.
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degn, hvoraf 450 af dem forventes at kgre mod syd og dermed passere lokalplanomradet.

Boligudbygningen pa Avisgardsvaenget forventes i sig selv at generere 165 daglige bilture, svarende til 3 bilture pr.

bolig pr. dggn. Heraf forventes 125, at kgre mod syd.

Samlet forventes ADT pa Skaboeshusevej ud for planomradet at vaere 4.800 i 2031 med ovenstdende

forudseetninger.

| forbindelse med planlaegningen for de nye boliger pa Strandhgjen i 2018 udarbejdede radgivningsvirksomheden
Rambgll for Nyborg Kommune en beregning af konsekvenserne af den nye trafik fra omradet pa trafikafviklingen i en
raekke kryds pa straekningen Skaboeshusevej-Frisengardsvej: Frisengardsvej/Skaboeshusevej,
Frisengardsvej/Nymarksvej, Frisengardsvej/indkgbsomrade og Frisengardsvej/Vestergade. Rambgll konkluderede, at
"forggelsen af forsinkelserne [pga. den ekstra trafik fra Strandhgjen i en spidstime] er af en sadan stgrrelse, sa
serviceniveauet i ingen af de betragtede kryds kan forventes at blive veesentligt forringet, hvorfor realiseringen af
Strandvaenget [Strandhgjen] vurderes at kunne gennemfgres uden betydende trafikale konsekvenser eller behov for

ombygninger pa det omkringliggende vejnet."

Da naervaerende lokalplan kun giver mulighed for en boligudbygning, der gger trafikken mod syd i begraenset omfang

(125 bilture pr. dggn), vurderes Rambglls konklusion fortsat geeldende for de pageeldende kryds.

Stegjforhold

En lokalplan ma som udgangspunkt ikke udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, f.eks. boliger. En
lokalplan ma kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om

etablering af afskaermningsforanstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

De vejledende stgjgraenser fra Miljgstyrelsen er formuleret for indikatoren Lgen. Den udtrykker ars-middelveerdien af
stgjen udenders og tilleegger stgjbegivenheder i aften- og natperioden hgjere vaegt end stgjen om dagen. Den har

derfor ogsa en bedre sammenhang med den made, stgjen opleves p3, end stgjens gennemsnit.
Stgj fra vejtrafik

Miljgstyrelsen har fastsat vejledende greenseveerdier for stgj fra vejtrafik. Efter Bygningsreglement 2018 gaelder der

endvidere krav om at stgjen indendgrs ikke ma overstige Lgen 33 dB. Se tabellen nedenfor.

LgenidB Udendgrs og pa facader Indendgrs med &bne vinduer | Indenders med lukkede vinduer

Boliger (og udendgrs
opholdsarealer) 58 46 33

Tabel: Greenseveerdier for stgj fra vejtrafik. Stgjgraenserne er naeermere defineret i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007,

"Stgj fra veje” og Bygningsreglement 2018.

Ansgger har til planlaagningen af omradet faet udarbejdet en beregning af vejtrafikstgj i planomradet. Beregningen er
udarbejdet af radgivningsvirksomheden dB stgj. Beregningen er baseret pa en fremtidig trafiksituation pa

Skaboeshusevej, hvor bade naervaerende plan og boligprojektet pa Strandhgjen er realiseret. Projektaret er sat til
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2031. Stgjberegningen er baseret pa nedenstaende trafikinput. Stgjberegningerne er udfgrt for bebyggelsen uden

afvaergeforanstaltninger mod Skaboeshuseve;.

Vejstraekning Teelling ADT 2031-  [Tilvaekst Tilvaekst ADT 2031 - Hastighed  Andeltung
(2015) basis Strandhgjen |lokalplanomradet |med tilvaekst 9 trafik

Skaboeshusevej

syd for 3.320 4.210 450 125 4.800 55 km/t 6,3%

Harevaenget

Tabel: Forudsaetninger for beregning af stgjpavirkning fra vejtrafikken pa lokalplanomradet.

Beregningerne viser, at stgjgraensen pa Lqen 58 dB er overholdt pa facader og opholdsarealer med undtagelse af den
vestligste del af byggefelt B mod Skaboeshusevej, som ligger laeengst mod nordvest, og som ligger teettere pa
Skaboeshusevej end de gvrige boliger i bebyggelsesplanen. Her kan der for gavl samt ved grundskel ved bolig

beregnes op til Lgen 59 dB.

| stgjnotatet anfgres det, at den stgjbelastede facade planlaegges som "en gavl, der kan anlaegges uden vinduer og
dare, og overskridelsen har derfor ingen maerkbar betydning for beboerne. Sa selvom graenseveerdien formelt er
overskredet ved denne facade/gavl har det ingen praktisk betydning for stgjniveauet indendgrs eller pa udendgrs
opholdsarealer, og derfor vil hensigten med de vejledende graenseveerdier i praksis vaere overholdt." Det bemaerkes
endvidere, at "Hvis der placeres et skur i forlzengelse af gavlen eller et mindre lukket hegn, ma stgjgraeenserne forventes

at vaere overholdt pa de udendgrs opholdsarealer lige omkring boligen."

Nyborg Kommune vurderer pa baggrund af stgjberegningen, at det nye boligomrade kan planleegges sadan, at nye
boliger ikke vil blive belastet af stgj fra vejtrafikken i 2031. Lokalplanen indeholder en bestemmelse, der sikrer, at der
ikke kan etableres boliger, hvor de vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj er overskredet pa facaden, indendgrs og
pa udendgrs opholdsarealer. Med denne bestemmelse sikres det at en bolig i den vestligste del af byggefelt B mod

Skaboeshusevej indrettes, sa de vejledende greensevaerdier overholdes, f.eks. som beskrevet i stgjnotatet.
Stgj fra virksomheder

Lokalplanomradet stgder op til virksomhederne Serviceteamet, Nyborg Kommune og Beredskab Fyn.

Virksomhederne vurderes ikke at medfgre stgj, der kan pavirke boligomradet vaesentligt.

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet er indenfor 500 meter fra to virksomheder, der er klassificeret som produktionsvirksomheder. Det
drejer sig om Serviceteamet, Nyborg Kommune og Beredskab Fyn. Lokalplanen vurderes ikke at kunne medfgre
skeerpede miljgkrav til produktionsvirksomhederne, da virksomhedernes drift ikke medfgrer en vaesentlig

miljgpavirkning af omgivelserne.
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Skoledistrikt og skolekapacitet

Lokalplanomradet ligger i gjeblikket inden for Danehofskolens skoledistrikt. Byradet kan sendre skoledistrikterne i

overensstemmelse med skolernes kapacitet.

Baeredygtighed

Nyborg Kommune arbejder for, at byudvikling sker pa et baeredygtigt grundlag, hvor der tages vidtstrakte hensyn til
natur og miljg, klimatilpasning, hensigtsmaessige infrastrukturelle I@sninger, energibesparende lgsninger,

sundhedsfremmende tiltag samt Igsninger til beskyttelse af grundvandet.
Denne lokalplan understgtter dette mal ved:

e at udnytte eksisterende byzonearealer til nye boliger, hvilket begraenser arealforbruget,

e at sikre, at bebyggelsen og omradet integrere omrader til handtering af overfladevand, f.eks. grgnne tage og
LAR-Igsninger, og

¢ at et baelte pa 25 m langs skovkanten reserveres til rekreativt grgnt areal, hvor der kun kan indpasses et

faelleshus og legefaciliteter.

Pavirkning af nabokommuner

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af ca. 55 boliger i den nordlige del af Nyborg by. Lokalplanen vurderes fgrst

og fremmest at have en lokal indvirkning. Planen forventes ikke at pavirke nabokommunerne vaesentligt.

Forsyning

Varmeplan

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, sa ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarme. Der kan suppleres med

alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af Nyborg Kommune.
Spildevandsplan

Omradet er spildevandskloakeret, og kun alm. husspildevand ma ledes til kloak. Af ressourcemaessige hensyn er det

gnskeligt at nedsive regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa nzermere givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af
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regnvand fra tage og overfladevand fra befaestede arealer. Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis
nedsivningen kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er geoteknisk muligt og hvis det kan ske uden ulemper for

naboer.
Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand fra NFS, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra

ovennavnte vandvaerk.
Elforsyning

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Vores Elnet A/S.

Klimatilpasning

Planomradet ligger i et fokusomrade efter Nyborg Kommunes klimatilpasningsplan. Skovparken er udpeget som

fokusomrade, da der fremover er risiko for skader som fglge af oversvommelser fra kloakken ved skybrud. Der har
ikke veeret problemer med oversvgmmelser i omradet endnu. | fokusomraderne skal nye byggerier og anlaeg sikres
mod store veerditab ved oversvgmmelser fra bl.a. ekstremregn ved at der gennemfgres en vurdering af risikoen og

med forslag til hdndtering af denne. Alternativt skal bygherre godtggre, at der ikke vil ske oversvgmmelser pa stedet.

| forbindelse med planarbejdet er der udarbejdet en analyse af overfladevandshandteringen i planomradet. Analysen
viser, at planomradet, med den planlagte bebyggelsesgrad og bestemmelser om grgnne tage, kan handtere en
fremtidig ekstremregnhaendelse (100-arshaendelse T=100 ar), hvis der etableres regnvandsbassiner til forsinkelse af

udledning og ophobning af regnvand med et volumen pa 525 m?3.

Handteringen af overfladevand tiltaenkes, at lgses ved LAR, hvor overfladevand fra boliger, parkering og stier, ledes til
abent regnbassin med permanent vandspejl. Jf. geoteknisk rapport er der kun stgdt pa grundvandsspejl ved en
boring. Denne viser grundvandsspejl i en dybde pa 1,6 meter. Regnvandsbassiner vil saledes fungere som en bremse

til udledning samt et volumenmagasin til ophobning af regnvand.

Planen sikrer klimasikring af omradet ved at fastsaette, at der skal etableres regnvandsbassiner med et samlet
volumen pé 525 m? til ophobning af regnvand. Denne volumen skal fordeles pa min. to bassiner. Bassiner udfgres
med dykket indlgb og droslet udlgb saledes en udledning pa 2 I/s/ha ikke overskrides, jf. Nyborg Spildevandsplan
2018-2024.

International naturbeskyttelse

Bilag IV arter

| omradet er der sandsynlighed for, at der kan forekomme flagermus i store treeer og mindre brugte bygninger. Alle

flagermusearter i Danmark er omfattet af EU’s habitatdirektivs bilag IV. Beskyttelsen betyder ogs3, at flagermusene
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ikke ma forstyrres i dvalen og yngletiden. Bygninger og treeer i lokalplanomradet er potentielt yngle-, fouragerings- og

dvaleomrade for flagermus.

Ved nedrivning og indgreb i eksisterende bygninger skal bygningerne undersgges for flagermus. Safremt der
konstateres flagermus i bygningen bgr indgrebet ske udenfor yngle- og dvaleperioden, dvs. at indgrebet skal ske fra
ultimo august til primo november. Safremt indgrebet kun kan ske udenfor denne periode, skal bygningen vurderes af

en flagermusekspert som bl.a. ud fra artsbestemmelse vurderer, om indgrebet kan gennemfgres.

Ved feeldning af traeer skal traeerne undersgges for flagermus. Safremt der konstateres flagermus i treeerne bgr
indgrebet ske udenfor yngle- og dvaleperioden, dvs. at indgrebet skal ske fra ultimo august til primo november.
Safremt indgrebet kun kan ske udenfor denne periode, skal traeet vurderes af en flagermusekspert som bl.a. ud fra

artsbestemmelse vurderer, om indgrebet kan gennemfgres.

Med krav om disse undersggelser vurderes det, at planens gennemfgrelse ikke vil pavirke omradets gkologiske

funktion for flagermus.
Natura2000 omrader

Planomradet ligger ca. 400 m fra det naermeste Natura2000 omrade Storebaelt og Vresen, som er udpeget pa
baggrund af rev, strandvold med flerarige planter, marsvin, edderfugl og dveergterne. Pa grund af planens meget

lokale udstraekning og karakter vurderes den ikke at kunne pavirke beskyttet natur efter habitatdirektivet.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Planlaegningen for boligformal inden for

omradet vurderes ikke at have en negativ indvirkning pa drikkevandsinteresserne.
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