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Boliger ved Banegardsalléen

Baggrund og formal

Nyborg byrad har truffet beslutning om udarbejdelse af en lokalplan for ny boligbebyggelse og et sammenhaengende
parkstrgg mellem Nyborg Station og Nyborgs historiske bykerne. Lokalplanen er ikke i trdd med kommuneplanens
rammeomrader for omradet, herunder fordelingen af arealanvendelsen og rammerne for ny boligbebyggelse. De
planlagte eendringer sker pa baggrund af en ny helhedsplan for stationsomradet og Svanedammen, der er udarbejdet

for Nyborg Kommune og DSB. DSB ejer stationsomradet og byggeretter langs Banegardsalléen.

Dette kommuneplantillaeg falger lokalplanen for ny boligbebyggelse og et sammenhasngende parkstrgg mellem
Nyborg Station og Nyborgs historiske bykerne. Formalet med tillaegget er at give mulighed for en realisering af
helhedsplanens andrede arealdisponering i omradet. Det vil sige, at al den hidtil planlagte boligbebyggelse samles pa
den sydgstlige side af Banegardsalléen, mens den nordvestlige side i stedet friholdes for bebyggelse og udlaegges
som en sammenhangende parkstrgg. Den del af byparken / Cirkuspladsen, der i dag benyttes til parkering, inddrages
ogsa til boligformal, sa der kan sikres en glidende overgang mellem park og byomrade. Tillaegget skal desuden give
a@ndrede byggemuligheder ift. hgjde, bebyggelsesprocent mm. ligesom tillaegget opstiller krav til klimasikring af ny

bebyggelse.

Foroffentlighed

I henhold til planlovens (lovbek. nr. 287 af 16/04/2018) § 23c er der forud for udarbejdelsen af neerveerende tillaeg
afholdt foroffentlighed. Her har offentligheden veeret inviteret til at komme med kommentarer til det forestaende
arbejde. Foroffentlighedsperioden forlgb fra 17-12-2019 til 17-01-2020 . Her kunne offentligheden forholde sig til en
aendring af kommuneplanens rammeomrader for omradet mellem bykernen og Nyborg station med udgangspunkt i
to centrale spgrgsmal: Hvordan kan nye boliger indpasses i omradet sa det binder Nyborg Station sammen med
Nyborg by? Hvordan indpasses nybyggeri bedst i lokalomradet med hensyn til f.eks. stgrrelse, udformning og

materialer?

Nyborg Kommune modtog to forslag i foroffentlighedsperioden. En borger har sendt forslag til de nye boligers
udseende, bl.a. facaders udtryk, vinduer, tages farve, altaner og at der indtaenkes gavimalerier. Borgeren foreslar
endvidere, at der indteenkes stiforbindelse til hotellerne ved Storebezelt. En gruppe borgere har kommet med forslag til
andring af vejfgring og overkarsler for at gge trafiksikkerheden for blgde trafikanter i omradet. Der henvises
endvidere til farlige situationer ved Enghavevej, og det foreslas, at stien igennem Lille Svanedam til rundkgrslen ved

Enghavevej teenkes med i planen.

Nyborg Kommune har vurderet de indkomne ideer ifm. planudarbejdelsen og indtaenkt flere elementer i
planforslagene, herunder ift. at sikre blgde trafikanter, at hgjne det arkitektoniske udtryk af bebyggelsen og sikre

sammenhang med eksisterende stisystemer.

Kommuneplantilleeggets indhold

Kommuneplantilleegget andrer afgraensningen af de rammeomrader i Kommuneplan 2017, der er omfattet af

Side 2 af 24



Boliger og park ved Banegardsalléen

lokalplanen for nye boliger og et parkstrgg ved Banegardsalléen i Nyborg. Tilleegget udlaegger desuden en ny ramme

til rekreative formal og sendrer bestemmelserne i de geeldende rammer.

| Kommuneplan 2017 geelder indenfor lokalplanomradet nu ramme 1.B.19 til boligformal og ramme 1.R.12 til
rekreative formal. 1.B.19 giver mulighed for 9.000 m2 etageareal til boliger langs Banegardsalléen fordelt pa
punkthuse (etageboliger) i op til 12,5 m hgjde og 3 etager.

Ramme 1.R.12 omfatter byparken i Svanedammen og fastsaetter, at stier skal bevares og at der kun er mulighed for
begraenset byggeri til rekreative formal.

Se rammeafgraensninger ift. lokalplanomradet pa kortet nedenfor.

Rammeomrader efter anvendelse
Boligomrade
m Centeromrade

Omrade til offentlige formal
| Rekreativt omrade
/77 /] Tekniske anleeg

Figur: Rammeomrader i Kommuneplan 2017 sammenholdt med lokalplanomradet.

Med tillzegget andres afgraensningen mellem 1.B.19 og 1.R.12 saledes, at en del af parkomradet, der nu benyttes til
parkering til Nyborg Station, udlaagges som boligformal. Til gengaeld udlsegges en ny ramme til rekreative formal,
1.R.25, langs den nordlige side af Banegardsalléen, og 1.B.19 begreenses tilsvarende. P4 den made fastholdes arealet
til rekreative formal i omradet. Udlaegget til boligbebyggelsen koncentreres altsa pa den sydlige side af

Banegardsalléen mens den nordlige side udlaegges til et parkstreg mellem Nyborg st. og Nyborgs bykerne.

Med tillaegget aendres bestemmelserne i 1.B.19. Udbygningsrammen pa 9.000 m? fastholdes, men der bliver

mulighed for at bygge i op til 4 etager og 16 meters hgjde efter klimasikring, svarende til ca. +0,5 m i det nuvaerende
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terreenniveau (dvs. sikring op til kote +2,5m DVR90). Rammen fastsaetter at bebyggelsen skal etableres som en brudt
karrébebyggelse, der laegger sig naermere op af den klassiske bystruktur i Nyborg. Etagemeterne skal konentreres
langs Banegardsalléen og mod stationen sadan, at bebyggelsen trappes ned mod parkomradet mod @st. Derved
skabes en bymaessig sammenhasng mellem station og by samtidig med at der skabes boliger med gode opholds- og

friarealer mod parkomradet.

Da omradet er i risiko for oversvémmelse stilles krav om klimasikring op til kote +2,5m DVR90. Der stilles endvidere

krav om, at der laves stiforbindelser igennem omradet, der forbinder parkomradet mod gst med Banegardsalléen.

Med rammen gives mulighed for en blanding af etage- og teet-lav boliger, og at der kan etableres serviceerhverv i

stueetagen, dog max. 250 mZ.

Der stilles krav om, at boliger og opholdsarealer sikres mod stgj fra vej- og jernbanetrafik, og at fri- og opholdsarealer

endvidere skal indrettes passende ift. omradets bebyggelse.

For rammeomraderne til rekreative formal gives der udelukkende mulighed for bebyggelse af mindre omfang, og kun
bebyggelse der understgtter omradets anvendelse som park. Der fastsaettes bestemmelser om stifgringer, bl.a.
mellem Banegardsalléen og Birkhovedskolen og fra stationen til bykernen i ramme 1.R.25. For ramme 1.R.25
fastsaettes det endvidere, at en del af omradet skal indrettes til gavn for biodiversiteten og omradets funktion som en

gkologisk forbindelse.
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Lokalplanomrade

Rammeomrader efter anvendelse |
A Boligomrade
/ m Centeromrade
4 Omrade til offentlige formal
7 [:j Rekreativt omrade
7/ m Tekniske anleeg

Figur: £ndrede rammeomrader med kommuneplantillegget. 1.B.19 udvides ind i rammeomrade 1.R.12. Et nyt
rammeomrade (1.R.25) til rekreative formal planlaegges pa den nordlige side af Banegardsalléen, hvor 1.B.19
begreenses tilsvarende.

Forhold til anden planleegning

Nationale interesser

Planen bergrer ikke planlaegning af national interesse. Planen bergrer ikke veerdifuldt grundvand, internationale

naturbeskyttelsesomrader eller bilag IV arter.
Planlaegning i kystnaerhedszonen

Planomradet er beliggende mindre end 3 km fra Storebaelt og er derfor omfattet af bestemmelserne i Planlovens
kapitel 2a om planlaegning i kystomradet (§ 5a, stk. 4). Planomradet er placeret ca. 850 m fra kysten ved Storebeelt.

Omradet er derfor omfattet af den kystnzere del af byzonen.

Ved planleegning inden for den kystnaere del af byzonen skal der redeggres for, hvordan ny bebyggelse vil pavirke

kysten visuelt, og der skal gives en begrundelse for bygningshgjder over 8,5 m i hgjden.

Nyborg Kommune finder, at den muliggjorte bygningshgjde pa ca. 16 m er foreneligt med omradets karakter, og at

bebyggelsen ikke vil pavirke kysten visuelt. Bebyggelsen vil ikke kunne ses fra Storebaelt. Bebyggelse i 4 etager og ca.
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16 m i et centralt beliggende, stationsnaert byomdannelsesomrade vurderes at vaere en fornuftig udnyttelse af
arealer, der kan understgtte en levende bymidte, brug af offentlig transport og en visuel sammenbinding af byen.
Afstanden til kysten og det faktum, at bebyggelsen ikke kan ses fra kysten betyder, at Nyborg Kommune ikke

vurderer, at planerne er forenelige med planlovens bestemmelser vedr. planleegning i kystomradet.
Klimasikring

Planomradet ligger ca. 450 m fra Nyborg Fjord og 850 m fra Storebzelt. Omradet ligger under 100 m fra Nyborg
Voldgrav. Terreenet i planomradet varierer i kote pa tveers af omradet fra +1,75 m til +2,25 m DVR90 med undtagelse
af en vold mellem arealerne langs Banegardsalléen og Cirkuspladsen. Omradet er en del af Svanedammen, som

tidligere har veeret et vdadomrade, og omrader er derfor ogsa szerdeles udsat for oversvgmmelser.

Omradet er omfattet af den i kommuneplanen udpegede kystplanlagningslinje, hvor inden for der ved nybyggeri skal
fastsaettes krav til afveergeforanstaltning sa der tages hgjde for risiko for oversvsmmelse. Omradet ligger i
fokusomradet Nyborg Centrum. Omradet er desuden omfattet af statens udpegning af risikoomrader for

oversvgmmelse efter oversvgmmelsesdirektivet.

Et boligprojekt ma antages, at have en levetid pa 100 ar. Sikringsniveauet skal derfor som udgangspunkt tilpasses
hertil.

Planomradet er under risiko for oversvgmmelse nordfra og fra voldgraven ved hgjvandshaendelser fra ca. kote +1,9 m
DVR90 og op. Om havvandet finder vej til planomradet ved en sadan haendelse, afhaenger meget af varigheden af
"peak”, altsa hvor leenge den maksimale vandstand varer. Vandet skal "fylde" en hel del op i omradet fgr den endelige

vandstand forplanter sig til hele omradet.

Omradet har ogsa flere lavninger, der hvor der vil samle sig vand ifm. stgrre regnmaengder.
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DLosvermeiem

Lokalplanomrade

————"

BlueSpot - 150mm regn -
10cm dybde

Figur: Bluespots inden for lokalplanforslagets omrade, hvor dette tilleegger justerer anvendelsesgraenserne for en raekke

rammer. | omradet sydgst for Banegardsalléen giver dette tillaeg mulighed for at koncentrere bebyggelsen.

| forbindelse med udpegningen har Nyborg som risikoomrade efter oversvgsmmelsesdirektivet har Kystdirektoratet
arbejdet ud fra nogle statistiske haendelser. Der arbejdes bl.a. med en 100 ars haendelse om ca. 100 ar med et
vandstandsniveau pa +2,28 m DVR90 samt en ekstremhaendelse om ca. 100 ar pa +2,50 m DVR90. Stormfloden i

2006 naevnes som eksempel pa en ekstrem haendelse.

Hvilket omrade, der kan risikere at blive pavirket ved en sadan haendelser kan ses pa nedenstaende kort, der viser
vandets potentielle udbredelse ved en hgjvandshandelse svarende til en ekstrem haendelse om ca. 100 &r (+2,50 m
DVR90).
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100 \

Lokalplanomrade
oy
|

Oversvemmelse kote
+2,5m DVRI0

Figur: Oversvemmelse op til kote +2,5m DVR90 inden for lokalplanforslagets omrade, hvor dette tillaegger justerer
anvendelsesgraenserne for en raekke rammer. | omradet sydgst for Banegardsalléen giver dette tillaag mulighed for at

koncentrere bebyggelsen.

Det er en central opgave ved planlaegning for nye boliger, at disse sikres mod fremtidige oversvgmmelse. Planen
fastsaetter derfor en sikring af nybyggeriet svarende til en ekstrem haendelse om 100 ar: + 2,5 m DVR90. Dette
indarbejdes ogsa i lokalplanen for omradet, og i forbindelse med ansggning til byggetilladelse skal bygherre derfor
godtgere, hvordan nybyggeriet sikres mod oversvgmmelse til denne kote.

Sikringen kan f.eks. udggres af en forhgjet sokkel séledes at gulvkoten overstiger +2,5 DVR90 eller en generel

haevning af terraenet.
Lokalplanen sikrer ogs3, at der kan etableres anlaeg, sa overfladevandet kan handteres inden for lokalplanomradet.
International naturbeskyttelse, herunder Bilag IV arter

Der er ikke konstateret beskyttet natur inden for lokalplanomradet, herunder bilag IV arter. Planomradet ligger ca. 850
m fra det neermeste Natura2000 omrade Storebaelt og Vresen, som er udpeget pa baggrund af rev, strandvold med
flerarige planter, marsvin, edderfugl og dvaergterne. Pa grund af planens meget lokale udstraekning og karakter

vurderes den ikke at kunne pavirke beskyttet natur efter habitatdirektivet.
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Naturbeskyttelse

Den nordvestlige del af lokalplanomradet, arealet nord for Banegardsalléen er med forslag til kommuneplantillaeg nr.
11.1 udlagt som potentiel gkologiske forbindelse. Hvis forslaget vedtages betyder det, at omradet bgr udnyttes pa en
sadan made, at det ikke forringer mulighederne for at arealet kan udvikles som en gkologisk forbindelse. | byzone kan
det f.eks. veere ved at udvikle det som grgnne rekreative omrader. Med denne plan udleegges omradet til parkareal,

hvilket er i overensstemmelse med udpegningen i medfgr af kommuneplantilleeg nr. 11.1.

Den sydlige del af planomradet er omfattet af en beskyttelseslinje omkring et fredet fortidsminde (Nyborg voldanlaeg)
efter naturbeskyttelseslovens § 18 og en abeskyttelseslinje omkring Nyborg voldgrav efter naturbeskyttelseslovens §
16. Beskyttelseslinjerne omfatter et areal planlagt til parkeringsplads og vejanlaeg. Arealet benyttes i dag som grgnt
omrade, men er i lokalplan nr. 100 planlagt til etagebebyggelse.

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at udnyttelsen af arealet til parkeringsplads indpasset i parkarealet med traeer
udger en vaesentlig mindre pavirkning af omgivelserne end etageboligbebyggelse. Z£ndringen ift. gaeldende

planlaegning vurderes altsa at vaere positiv ift. de naavnte beskyttelseslinjer.

Lokalplanomrade

-y

Potentielle kologiske
forbindelser (forslag)

Fortidsmindebeskytteslseslinje IE

EzzA

Abeskyttelseslinje

Figur: Beskyttelseslinjers overlap med lokalplanomradet og afgraensningen af potentielle gkologiske forbindelser i og
ved planomradet, hvor dette tillaegger justerer anvendelsesgraenserne for en raekke rammer. De potentielle gkologiske

forbindelser er pt. i forslag og afgreensningen passer med udlaeg til park ved lokalplanforslaget og
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kommuneplantillaegget.
Pavirkning af produktionsvirksomheder

En del af planomradet ligger mindre end 500 m fra virksomheder, der er omfattet af definitionen for
produktionsvirksomheder. Det drejer sig imidlertid om mindre autoveerksteder og en tankstation, der ligger i en sadan
afstand fra planomradet, at der ikke kan forventes nogen miljgpavirkning af den planlagte anvendelse. Planlaegningen
kan derfor heller ikke forventes at medfgre begraensninger for de naevnte virksomheders drift eller

udviklingsmuligheder, der ikke er begraenset af andre mere naerliggende forhold.
Naturbeskyttelsesloven

Planomradet er omfattet af 150 meter dbeskyttelseslinje (§16) og det forudsaettes, at der meddeles dispensation fra
denne i forbindelse med placering af bebyggelse, campingvogne og lignende eller i fald der foretages beplantning

eller andringer i terreenet. Nyborg Kommune har dispensationskompetencen.

Planomradet er omfattet af 100 meter beskyttelseslinje omkring det fredede fortidsminde (§18), Nyborg Voldanlaeg.
Det forudsaettes, at der meddeles dispensation fra denne, hvis der skal ske andringer i tilstanden inden for

beskyttelseslinjen. Nyborg Kommune har dispensationskompetencen.
Jordforureningsloven

Indenfor lokalplanomradet er der en raekke lokaliteter, der er kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningsloven. Et
areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg. Hvis man gnsker at bygge og/eller
grave pa en kortlagt ejendom, skal man sgge Nyborg Kommune om tilladelse til projektet. Tilladelsen gives efter §8 i
Lov om forurenet jord, og kraeves, hvis arealet skal andres til falsom anvendelse, herunder bolig, bgrneinstitution og

alment tilgaengelige arealer.

I tilladelser efter §8 i Lov om forurenet jord, stilles der vilkar til at projektet skal forega pa bestemte vilkar, ligesom
indeklimaet i kommende boliger skal sikres, og at der ikke ma vaere kontaktrisiko pa ejendommen. Tilladelserne skal

derved sikre, at projektet er sundhedsmaessigt forsvarligt, og lever op til kravene om indeklima og kontaktrisiko.
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449-00022

Lokalplanomrade

e ey

———

Jordforurening - kortlagt v2

Jordforurening - kortlagt v1

Figur: Kortlagte arealer iht. jordforureningsloven. Som det fremgar er naesten hele lokalplanomradet kortlagt pa

vidensniveau 2, hvilket betyder, at der er kendskab til jordforurening.
Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, der vil vaere
omfattet af Museumslovens § 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og

Kulturstyrelsen kraeves standset, indtil en arkeeologisk undersggelse er gennemfart.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de udgifter, som er
forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planlaegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen.

Miljovurdering af planen

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse nr. 973 af
25/06/2020) skal planer, der tilvejebringes inden for fysisk planlagning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal planen imidlertid screenes, for at afggre, hvorvidt planen kan forventes at
medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre vaesentlige miljgmaessige

pavirkninger skal planen ikke miljgvurderes.
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Nyborg Kommune vurderer samlet set, at planerne ikke kan taenkes at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor
der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af planerne. Til grund for denne vurdering ligger kommunen veegt p3, at
relevante miljg- og beskyttelseshensyn indarbejdes i planerne, herunder sikring af en potentiel gkologisk forbindelse
og en forbedret planleegning ift. beskyttelseslinjer efter naturbeskyttelsesloven. Kommunen ligger desuden vaegt p3,
at potentielt veesentlige pavirkninger, hvad angar trafikstgj og oversvemmelser afveerges med lokalplanens

bestemmelser om ift. stgjsikring og klimasikring.

Efter en vurdering efter § 8 stk. 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbekendtggrelse nr. 973 af 25/06/2020) er der derfor ikke foretaget en miljgvurdering af tillaeg nr. 24 efter § 8 stk.
1. Afgerelsen, der er truffet efter § 10 i loven, er annonceret og offentlig bekendtgjort 13. oktober 2020.

Der kan indgives klage over at der ikke er gennemfgrt en miljgvurdering. Du kan se klagevejledningen ovenfor.
Klager over miljgvurdering:

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtggrelse nr. 973
af 25/06/2020) § 48 stk. 2 kan indholdet af miljgvurderingen paklages efter de regler, der er fastsat i den lovgivning,

som planen eller programmet udarbejdes i henhold til. | dette tilfeelde planloven. Du kan se klagevejledningen ovenfor.

Klagevejledning

Byradets afggrelse om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal
paklages Planklagenaevnet. Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via
borger.dk eller virk.dk. Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter modtagelse af afggrelsen. Hvis du vil indbringe
afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen fgrer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. @nskes afggrelsen indbragt

for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenzaevnet.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for ejere og brugere af ejendomme. Byradet kan dog efter planlovens § 12
udstede forbud mod udstykning og bebyggelse i strid med raekkefglgebestemmelserne (stk. 2) og forbud mod

bebyggelse eller sendret anvendelse i strid med rammebestemmelserne (stk. 3).

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger treeder i kraft ved byradets endelige vedtagelse. Forbudskompetencen efter §

12 treeder dog ferst i kraft ved kommuneplantilleeggets offentlige bekendtggrelse.
Foelgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

1.B.19 - Nyborg, Banegardsallé
1.R.12 - Nyborg, byparken i Svandammen
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Boliger og park ved Banegardsalléen

1.R.25 - Nyborg, parkstrgg ved Banegardsallé

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

1.B.19 - Nyborg, Banegardsallé
1.R.12 - Nyborg, byparken i Svandammen
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Boliger og park ved Banegérdsalléen Rammer

Nye rammer

De efterfglgende rammer bliver udlagt i tillaegget.
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Boliger og park ved Banegardsalléen Nyborg, Banegardsallé

Nyborg, Banegardsallé
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Bestemmelser
Plannavn Nyborg, Banegardsallé
Plannummer 1.B.19
Anvendelse generelt Boligomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Maksimale etageareal, der ma 9000 m? beregnet ud fra omradet som helhed
opfgres
Max. antal etager 4
Max. bygningshgjde 16
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse Kontor og serviceerhverv og publikumsorienterede serviceerhverv ma kun indrettes i
stueetager og det samlede etageareal hertil ma ikke overstige 250 m2.
Bebyggelsens omfang Boligbebyggelse skal planlaegges som brudte karréstrukturer med facadelinje samt enkelte

gavle mod Banegardsalléen og en nedtrapning i hgjde og omfang mod Svanedammen /

Side 15 af 24



Boliger og park ved Banegardsalléen

cirkuspladsen. Bygningshgjden beregnes efter klimasikring op til kote +2,5m DVR90.

Opholdsarealer Der skal sikres passende fri- og opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til hver boligklynge i
omradet.

Miljg Boligbebyggelsen samt opholdsarealer hertil skal sikres mod stgjpavirkning fra jernbane og
motorve;.

Trafik Der skal sikres stiforbindelser mellem bebyggelsen fra Banegardsalléen og Svanedammen /

Cirkuspladsen. | den sydlige del af rammeomradet skal der sikres feelles parkering til Nyborg
Private Realskole og boligbebyggelsen. Vejadgangen hertil skal ske fra krydset
Banegardsalléen-Enghavevej-Svanedamsgade, der eventuelt kan ombygges til et

signalreguleret kryds.

Seerlige bestemmelser Der er risiko for oversvgmmelse i lokalplanomradet og nye bygninger skal derfor sikres

herimod. Bygninger skal sikres mod oversvgmmelse til kote +2,5 m DVR90.

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse, Publikumsorienterede serviceerhverv, Kontor-
og serviceerhverv
Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer
Status Vedtaget
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Boliger og park ved Banegardsalléen Nyborg, byparken i Svandammen

Nyborg, byparken i Svandammen
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Bestemmelser
Plannavn Nyborg, byparken i Svandammen
Plannummer 1.R12
Anvendelse generelt Rekreativt omrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Bebyggelsens omfang Der kan opfgres mindre bygninger i tilknytning til omréadets drift og funktion f.eks.
musikpavillon, naturskole eller lign.
Trafik Stiforbindelser skal generelt opretholdes. Der skal sikres stiforbindelse til boligomradet langs
Banegardsalléen.
Lokalplaner Omradet er omfattet af lokalplan nr. 100
Specifik anvendelse Storre rekreativt omrade

Generelle rammer - Her gzelder ogsa de generelle rammer

Status Vedtaget
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Boliger og park ved Banegardsalléen Nyborg, parkstrag ved Banegardsallé

Nyborg, parkstreg ved Banegardsallé
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Bestemmelser
Plannavn Nyborg, parkstrgg ved Banegardsallé
Plannummer 1.R.25
Anvendelse generelt Rekreativt omrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Omradets anvendelse Der skal i indretningen af parkstrgget indarbejdes omrader med vild beplantning inspireret af
den eksisterende flora i omradet séledes at gnsket om at fremme biodiversitet og gkologiske
forbindelser igennem omradet understgttes.
Bebyggelsens omfang Der ma i mindre omfang opfgres bebyggelse eller installationer, der understgtter rekreative
formal.
Trafik Der skal sikres stiforbindelse mellem bykernen og Nyborg Station, og mellem

Banegardsalléen og Birkhovedskolen. | den sydvestlige del af rammeomradet kan en del af
arealet benyttes til landskabelig parkering samt til udretning af vejforlgb for Svanedamsgade

ifm. ombygning af krydset Svanedamsgade-Enghavevej-Banegardsalléen.
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Boliger og park ved Banegardsalléen Aflyse rammer

Specifik anvendelse Stgrre rekreativt omrade
Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer
Status Vedtaget
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Boliger og park ved Banegardsalléen

Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse.
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Boliger og park ved Banegardsalléen Nyborg, Banegardsallé

1.B.19 - Nyborg, Banegardsallé
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Bestemmelser

Plannavn Nyborg, Banegardsallé

Plannummer 1.B.19

Anvendelse generelt Boligomrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Max. antal etager 3

Max. bygningshgjde 12.5

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

Lokalplaner Omradet er omfattet af lokalplan nr. 100

Seerlige bestemmelser Der kan i omradet opfares et etageareal pa max 9.000 m2 i form af punkthuse.
Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse

Side 21 af 24


http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/generelle_rammebestemmelser/

Boliger og park ved Banegardsalléen

Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer
Status Aflyst
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Boliger og park ved Banegardsalléen Nyborg, byparken i Svandammen

1.R.12 - -Nyborg, byparken i Svandammen

AL

o

| 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | € Geodatastyrelsen

Bestemmelser

Plannavn Nyborg, byparken i Svandammen

Plannummer 1.R.12

Anvendelse generelt Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Bebyggelsens omfang Der kan opfgres mindre bygninger i tilknytning til omradets drift og funktion f.eks.

musikpavillon, naturskole eller lign.

Trafik Stiforbindelser skal generelt opretholdes.
Lokalplaner Omradet er omfattet af lokalplan nr. 100
Specifik anvendelse Storre rekreativt omrade
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Boliger og park ved Banegardsalléen

Generelle rammer - Her gaelder ogsa de generelle rammer
Status Aflyst
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